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2. Reuniéns da Ponencia.

A sesion constitutiva da Ponencia tivo lugar o dia 1 de
marzo de 2010, presidida polo Sr. Varela Suanzes-Carpegna,
presidente desta Comision, e coa asistencia do ponente e das
ponentes titulares: Sr. Rodriguez Gonzalez e Sras. Barcon
Sanchez e Taboas Veleiro, e da ponente suplente Sra.
Gallego Calvar. Nesta reunion fixaron a metodoloxia eo

calendario inicial de traballo.

Nas reunions, que tiveron lugar os dias2 e 4 de marzo de
2010, coa asistencia do ponente ¢ das ponente titulares, Sr.
Rodriguez Gonzalez e Sras. Barcon Sanchez e Taboas Veleiro,
analizaron con todo detemento en primeira lectura o texto arti-
culado obxecto desteproxecto de lei e as emendas formuladas
oa articulado, coa proposta sobre a sua aceptacion, admision e
aceptacion de transaccion e dalgunha emenda técnica ou rexei-
tamento, deixando pendente para o estudo definitivo determi-
nadas emendas. Areunion do dia 4 de marzo de 2010 asistiu,
ademais,dona Maria Encarnacion Rivas Diaz, secretaria xeral

de Ordenacion doTerritorio eUrbanismo.

Asseguintes reunions tiveron lugar os dias 8, 10 e 11 de
marzo de 2010, coa asistencia do ponente ¢ das ponentes
titulares e coa asistencia ademais da Sra. secretaria xeral de
Ordenacion do Territorio e Urbanismo. Nestas reunions
estudaron en profundidade o texto do proxecto de lei e os
acordos acadados sobre as emendas, centrandose singular-
mente naquelas pendentes, na procura de achegar as distin-
tas posicions, e concluiu o informe coas recomendacions

definitivas desta Ponencia.

3

Elaboracion do informe

Como resumo sucinto do seu labor, a Ponencia formula-

lle & Comision as seguintes recomendacions:

1. Por unanimidade, a aceptacion das seguintes emendas
ou transaccions elaboradas verbo delas, nos termos que

constan no texto articulado deste informe:

- As emendas técnicasno artigo unico alineas 4 (art.
24.3.d), 17 (art. 39. 2, 2° paragrafo), 23 (artigo 61.1.h.bis),
24 (art. 62.1.b), 28 (art. 84.1), 36 (art. 103.4) e 46 (disposi-
cion adicional cuarta.2).

- As emendas do G.P. Popular de Galicia nims. 3 (trans-
accion conxunta coa 6 do G.P. dos Socialistas e 6 do G.P.
BNG), 4, 5 (aceptacion conxunta coa 13 do GP. BNG), 6
(transaccion), 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21,22, 23 (subsumida na 37 do G.P. dos Socialistas), 24, 25
(coa aceptacion da emenda técnica subseguinte na alinea 46
do artigo Unico) 26,27, 28 (transaccion), 29 (transaccion
conxunta coa 30 do G.P. BNG) e 30.

- As emendas do G.P. dos Socialistas de Galicia nams. 1,
3,5 e 6 (transaccion conxunta coa 3 do G.P. Popular de Gali-
ciae coa 6 do G.P. BNG ¢ o artigo unico 5 -art. 25-), 7, 11,
13, 14, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 31, 32
(transaccion), 33, 35, 37, 39, 40 (transaccién conxunta coa
26 do G.P.BNG) e 41(transaccion).

- E as emendas do G.P. doBNG nuims. 6 (transaccion con-
xunta coa 3 do G.P.Popular de Galiciae coa 6 do G.P. Socia-
listas de Galicia, e o artigo Gnico 5 -art. 25-), 7, 11, 12 (trans-
accion), 13 (conxunta coa 5 do G.P. Popular de Galicia), 14
(transaccion), 15 (transaccion), 21, 22, 23 (subsumida na 19
do GP. BNG), 26 (transaccion conxunta coa 40 do GP.
Socialistas de Galicia), 27 (transaccion), 30 (transaccion
conxunta coa 29 do G.P. Popular de Galicia), 31 e32 (trans-

accion).

2. Aceptacion das seguintes emendas ou transaccions

pormaioria.

2.1. Co posicionamento a favor do ponente do G.P. Popular
de Galicia e daponente do G.P. dos Socialistas de Galicia e en
contra da ponente do GP. do Bloque NacionalistaGalego
aemenda do GP. Popular de Galicia num. 2 e asemendas do
G.P. dos Socialistas de Galicia nims. 4, 29, 42 e 45.

2.2. Co posicionamento a favor do ponente do G.P. Popu-
lar de Galicia eda ponente do G.P. dos Socialistas de Galicia
e a abstencion da ponente do G.P. do Bloque Nacionalista
Galego a aceptacion das emendas do G.P. Popular de Galicia

nam. 14 e 31 (transaccion).

2.3. Co posicionamento a favor do ponente do G.P. Popu-
lar de Galicia e da ponente do G.P. do Bloque Nacionalista
Galego e en contrada ponente do G.P. dos Socialistas de
Galicia a aceptacion da emenda do G.P. Popular de Galicia

nam.1.
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2.4. Co posicionamento a favor do ponente do G.P. Popu-
lar de Galicia, en contra da ponente do G.P. do Bloque
Nacionalista Galego e a abstencion da ponente do G.P. dos
Socialistas de Galicia, a aceptacion das emendas do G.P.

Popular de Galicia nim. 6 (transaccion)

3. Por outro lado, a ponente do G.P. dos Socialistas de
Galicia, en nome do seu grupo parlamentario, comunicou a

retirada das emendas nims. 8, 9, 10 ¢ 36.

Asemade, a ponente do GP. do Bloque Nacionalista
Galego, en nome do seu grupo parlamentario, comunicou a

retirada das emendas nams. 1 e 16.

4. Por ultimo, respecto das restantes emendas a Ponencia
recoméndalle & Comision o seu rexeitamento e, consecuen-
temente, o mantemento do texto do proxecto na sua redac-

¢i6n orixinal.

4.1. Co posicionamento en contra do ponente do G.P.
Popular de Galicia e daponente do G.P. dos Socialistas de
Galicia e a favor da ponente do G.P. do Bloque Nacionalista
Galego o rexeitamento da emenda do G.P. do Bloque Nacio-

nalista Galego num. 19.

4.2. Co posicionamento en contra do ponente do G.P.
Popular de Galicia e da ponente do G.P. do Bloque Naciona-
lista Galego ¢ a favor da ponente do G.P. dos Socialistas de
Galicia o rexeitamento da emenda do G.P.dos Socialistas de

Galicia nim. 2.

4.3. Co posicionamento en contra do ponente do G.P.
Popular de Galicia e a favor das ponentes do GG.PP. dos
Socialistas de Galicia ¢ do Bloque Nacionalista Galego das
emendas do G.P. dos Socialistas de Galicia nims. 12, 15, 16,
17, 30, 38, 43 ¢ 44 ¢ das emendas do G.P. do Bloque Nacio-
nalista Galego niims. 18, 28, 29 e 33.

4.4. Co posicionamento en contra do ponente do G.P.
Popular de Galicia ea favor da ponente do G.P. do Bloque
Nacionalista Galego e a abstencion da ponente do G.P. dos
Socialistas de Galicia as emendas do G.P. do Bloque Nacio-
nalista Galego nums. 2, 3, 4, 5, 8,9, 10, 17, 20 24 e 25.

4.5. Co posicionamento en contra do ponente do G.P.

Popular de Galicia ea favor da ponente do G.P. dos Socialis-

tas de Galicia e a abstencion da ponente do G.P. do Bloque
Nacionalista Galegoa emenda do G.P. dos Socialistas de

Galicia nim. 34.

4
Texto articulado do Proxecto de lei de medidas urxentes de
modificacion da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de orde-
nacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia

Exposicion de motivos.

En exercicio das competencias que, de acordo co pre-
visto nos artigos 148.1.3 da Constitucion espaiola e 27.3 do
Estatuto de autonomia de Galicia, lle corresponden en mate-
ria de ordenacion do territorio, urbanismo e vivenda &
Comunidade Autéonoma, aprobou o Parlamento galego a Lei
9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e pro-
teccion do medio rural de Galicia, posteriormente perfeccio-
nada e completada en determinados aspectos puntuais pola
Lei de reforma 15/2004, do 29 de decembro, que permitiu
dotar a esta dun sistema legal, acabado e completo, ordenado
a consecucion da finalidade esencial proclamada desde a sta
exposicion de motivos: Procurar a mellora substancial da
calidade da ordenacion urbanistica de Galicia de cara a favo-
recer o desenvolvemento equilibrado e sustentable do terri-
torio, contribuir a elevar a calidade de vida e a cohesion
social da poboacion, protexer e potenciar o patrimonio natu-
ral e cultural e garantir o dereito constitucional a gozar

dunha vivenda digna.

Malia isto, a experiencia adquirida ata a data na aplica-
cion practica deste modelo legal ao longo dos seus anos de
vixencia, unida aos novos e inaprazables requirimentos das
actuais circunstancias econdmicas, aconsellan unha refor-
mulacion de determinados aspectos estratéxicos daquel que,
mantendo intactos os sinais de identidade do modelo
vixente, permitan avanzar cara a unha ordenacién do solo
rstico mais consecuente coa natureza do medio rural como
medio produtivo, un maior recofiecemento da funcion e da
responsabilidade que lle corresponde 4 Administracion local
na actividade urbanistica do termo municipal respectivo e a
reconfiguracion dos procesos de formulacion e aprobacion
do plan urbanistico -ao dia de hoxe ainda excesivamente

complexos ¢ dilatados no tempo-, alixeirando os seus prazos
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e inserindo neles os tramites propios para o tratamento e a
avaliacion do seu compofiente ambiental; como tamén a
reconfiguracion do concepto legal basico do nticleo rural, co
fin de que resulten comprendidos nel non s6 os asentamen-
tos histdrico-tradicionais senén, asi mesmo, 0s que consti-
tien unha expresion cabal da realidade contemporanea dos

nosos asentamentos tradicionais de poboacion.

Toda esta problematica veu constituindo unha preocupa-
cion constante dos concellos galegos, polo que esta reforma
se acomete presidida pola firme conviccion da necesidade de
dar unha resposta verdadeira, e inmediata, as inquedanzas
municipais xeradas pola situacion do urbanismo en Galicia
despois da entrada en vigor da Lei 9/2002, do 30 de decem-
bro, e da sua modificacion posterior operada pola Lei
15/2004, do 29 de decembro; preocupacion que xa en marzo
de 2007 foi formalmente transmitida & Xunta de Galicia,
mediante acordo unanime da Comision Executiva da

Fegamp, adoptado o 20 de marzo de 2007.

II

En coherencia coa necesidade de dar unha resposta
inmediata as aspiracions basicas dos concellos na materia
urbanistica, este proxecto de lei adopta a forma propia das de
medidas urxentes, o que asi mesmo resulta plenamente
coherente co alcance acoutado e limitado con que se expon
esta reforma e resulta compatible co compromiso de ade-
cuacion do actual marco normativo para a formulacion

dunha nova lei de ordenacion urbanistica para Galicia.

A estes fins responden os eixes fundamentais sobre os

que gravita esta modificacion da Lei 9/2002:

1. A competencia de aprobacion dos plans constitue,
como ¢ sabido, unha competencia de titularidade compartida
pola Administraciéon municipal e a autonéomica. Na lifia de
lograr unha maior eficacia e operatividade na tramitacion
dos diferentes instrumentos da planificacion urbanistica,
introdiicese unha sensible reducion dos prazos correspon-
dentes a tramitacion autondmica; rebaixanse de tres a dous
meses 0s prazos previstos no réxime legal vixente para as
sucesivas intervencions dos 6rganos autondmicos nos proce-
sos de aprobacion do plan, con excepcion do previsto para a
aprobacion definitiva dos plans xerais de ordenaciéon muni-

cipal, que se mantefien en tres meses. Ao mesmo tempo,

reforzase o papel que corresponde 4 iniciativa, & participa-
cion e a responsabilidade municipal na elaboracion e trami-
tacion dos instrumentos de planeamento, ¢ profundase na
cooperacion dos distintos departamentos autondémicos no
proceso de documentacion e informacion que se lles vai
achegar aos concellos para a redaccion dos seus instrumen-
tos de ordenacion; todo o cal permitird unha maior integra-
cion dos procedementos, a sua simplificacion e, en defini-
tiva, avanzar na tramitacion do plan urbanistico nuns prazos

mais racionais.

2. Doutro lado, o procedemento de avaliacién ambiental
estratéxica pasa a constituir parte do propio contido dos ins-
trumentos de ordenacion do territorio e do planeamento
urbanistico, de conformidade co previsto na normativa
comunitaria en materia de medio ambiente e a siia norma de
transposicion ao ordenamento xuridico do Estado. O dito
procedemento, como instrumento de prevencion, permite
integrar os aspectos ambientais na toma de decisions dos
plans e programas publicos, asi como promover un desen-

volvemento sustentable.

3. Respecto do solo rustico, resultaba inaprazable atallar
o conxunto de problemas que presentaba, na practica, a sia
actual regulacion, que requirian dun esforzo suplementario
para lograr un estatuto xuridico desta clase de solo mais ade-
cuado e eficaz. Para tal fin, modificase parcialmente a casu-
istica de usos permitidos segundo as diferentes categorias
das suas proteccions especiais, polo que se amplia de
maneira decidida o recofiecemento da competencia munici-
pal para o outorgamento das licenzas -sen necesidade de
autorizacion autondémica previa- para todos aqueles actos de
edificaciéon ou uso do solo rustico directamente vinculados
coa explotacion racional dos recursos e o uso natural dos

predios.

O conxunto de medidas de reforma que se introducen
neste campo supoiiera, asi mesmo, unha notable axilizacion
na tramitacion administrativa das licenzas municipais nesta
clase de solo, xa que a eliminacion da necesidade da autori-
zacion autondmica previa elimina, 4 sua vez, a necesidade
de observar os tres meses de prazo previstos para o seu
outorgamento e alixeira o procedemento de licenza dos tra-
mites e dos tempos necesarios para formalizar a peticion de
autorizacion e o seu traslado e tramitacion ante a Adminis-

tracion autondmica.
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4. Adecuar o contido da lei & realidade contemporanea
dos asentamentos rurais de poboacion resultaba, asi mesmo,
unha tarefa ineludible. Neste campo, reformulase o concepto
legal do ntcleo rural co fin de abarcar con el a multiplici-
dade de tipoloxias que ofrece a realidade dos nosos asenta-
mentos rurais ¢ que, ata este momento, carecian dunha regu-
lacion especifica, o que, en non poucos casos, facia inviable
a adaptacion do plan a lei, que agora se reforma, en boa parte
dos municipios galegos nos que o asentamento predomi-

nante ¢, precisamente, o asentamento rural.

Recupérase o protagonismo do plan xeral de ordenacion
municipal para delimitar e establecer o réxime urbanistico
dos nucleos rurais do seu territorio, non so para o establece-
mento da sua ordenacion detallada, sendn tamén para con-
cretar cales sexan os nucleos rurais mais idoneos para os que
o propio plan prevexa a realizacion de actuacions integrais,
para as que tamén podera determinar o seu réxime urbanis-

tico.

Os plans xerais poderan recoller tres tipos basicos de
nucleo rural: o nucleo rural histdrico tradicional, para o que
se mantefien todas as caracteristicas que xa se recollian na
lei vixente; o nucleo rural comun, no que se incluiran todos
aqueles asentamentos recofiecibles como solo de nucleo
rural que presenten un grao de consolidacion pola edifica-
cion igual ou superior a un terzo da sua superficie, pero que
non retnan as caracteristicas imprescindibles para a sta
inclusion polo plan xeral no tipo basico anterior; e o nucleo
rural complexo, referido a aqueles asentamentos de poboa-
cion que sexan resultado da concorrencia e compatibilidade
no seo dun mesmo asentamento rural dos dous tipos basicos

anteriores.

Retomase a figura do plan especial de ordenacidon de
nucleo rural, para cuxa formulacion e aprobacion seran com-
petentes os concellos respectivos. Resérvanselle, en relacion
co solo do nucleo rural, unhas funcions de apoio e desen-
volvemento do plan xeral, analogas as que os plans especiais
de reforma interior (PERI) levan a cabo no solo urbano.
Cando estes plans especiais, especificos para os nucleos
rurais, se formulen cun contido limitado a completar o tra-
zado da sua rede viaria ou a sinalizacion de alifiacions e
rasantes, a sta tramitacion axustase tamén a un procede-
mento mais sinxelo, similar ao previsto na lei vixente para a

aprobacion dos estudos de detalle.

Faise tamén unha maior incidencia na proteccion e recu-
peracion dos elementos caracteristicos da arquitectura rural
e na conservacion da morfoloxia dos nucleos historicos tra-
dicionais, da stia estrutura parcelaria historica e dos seus
usos tradicionais, todo o cal se fai obxecto dun plan especial

de estrita natureza protectora.

5. Por tltimo, introducense unha serie de medidas com-
plementarias encamifadas ao reforzo da seguridade xuridica
e a dotar de maior estabilidade ao trafico inmobiliario.
Modulase o réxime xuridico vixente para os edificios fora de
ordenacion, asi como o previsto na actualidade respecto das
edificacions e construcions realizadas sen licenza en cal-
quera tipo de solo, existentes con anterioridade ao 1 de
xaneiro de 2003 e que 4 entrada en vigor desta reforma
transcorran -sen que fose levada a cabo- os prazos de cadu-
cidade para a restauracion da legalidade urbanistica, que

quedaran incorporados ao patrimonio do seu titular.

O texto do anteproxecto de lei foi sometido ao precep-

tivo ditame do Consello Econémico e Social de Galicia.

Artigo Unico.

Modificanse os artigos que a continuacion se relacionan
da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanis-
tica e proteccion do medio rural de Galicia, que quedan

redactados co seguinte teor:

1. Artigo 6.

(sen contido)

2. Artigo 11.Solo urbano

1. Os plans xerais clasificaran como solo urbano, inclu-
indoos na delimitacion que para tal efecto establezan, os
terreos que estean integrados na malla urbana existente sem-

pre que reunan algiin dos seguintes requisitos:

a) Que conten con acceso rodado publico e cos servizos
de abastecemento de auga, evacuacion de augas residuais e
subministracion de enerxia eléctrica, proporcionados
mediante as correspondentes redes ptblicas con caracteristi-
cas adecuadas para servir & edificacion existente e 4 permi-

tida polo plan.
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Para estes efectos, os servizos construidos para a cone-
xi6n dun sector de solo urbanizable, as estradas e as vias da
concentracion parcelaria non serviran de soporte para a cla-
sificacion como urbanos dos terreos adxacentes, agas cando

estean integrados na malla urbana.

b) Que, ainda carecendo dalguns dos servizos citados na
alinea anterior, estean comprendidos en areas ocupadas pola
edificacion, polo menos nas duas terceiras partes dos espa-
zos aptos para ela, segundo a ordenacion que o plan xeral

estableza.

2. Para os efectos desta lei, considéranse incluidos na
malla urbana os terreos que dispofian dunha urbanizacion
basica constituida por unhas vias de acceso e comunicacion
e unhas redes de servizos das que poidan servirse os terreos
e que estes, pola sua situacion, non estean desligados do

urdido urbanistico xa existente.

3. Artigo 13.Solo de nucleo rural

1. Constitaen o solo de ntcleo rural as areas do territorio
que serven de soporte a un asentamento tradicional de pobo-
acion singularizado, identificable e diferenciado administra-
tivamente nos censos e padrons oficiais, que o plan xeral
defina e delimite como tales tendo en conta, polo menos, a
sta inclusiéon como tal ou na da sua area de influencia en
plans anteriores, o numero de edificacions, a densidade de
vivendas, o seu grao de consolidacion pola edificacion e, de
ser o caso, a tipoloxia historico-tradicional da sua armazon e

das edificacions existentes nel.

2. Os plans xerais, en congruencia co modelo de asen-
tamento poboacional que incorporen no estudo do medio
rural, delimitaran o &mbito dos nucleos rurais do seu termo
municipal en atencion aos parametros anteriores; significa-
damente, os antecedentes existentes de delimitacions ante-
riores, as suas peculiaridades urbanisticas e morfoloxicas e
a sua capacidade de acollida da demanda previsible do uso
residencial no medio rural. A definicién do seu perimetro
realizarase en funcién das condicions topograficas e da
estrutura da propiedade ¢ do seu nivel de integracion nas
dotacions e servizos existentes nel nos termos previstos
nos artigos 24 e 172.1 desta lei, e axustaranse as infraes-
truturas e pegadas fisicas dos elementos naturais existen-

tes, sendo necesario, se ¢ o caso, prever a total urbaniza-

cion e suficiencia das redes de dotacions, comunicacions €

SErvizos.

3. A delimitacion dos nucleos rurais que o plan xeral
estableza vira referida a algtin ou alguns dos seguintes tipos

bésicos:

a) Nucleo rural histdrico tradicional, caracterizado como
tal en funcion das suas caracteristicas morfoloxicas, da tipo-
loxia tradicional das edificacions, da vinculacion coa explo-
tacion racional dos recursos naturais ou de circunstancias
doutra indole que manifesten a imbricacion tradicional do

nucleo co medio fisico no que se sitda.

A sua delimitacion realizarase en atencion a proximidade
das edificacions, aos lazos de relacidon e coherencia entre
lugares dun mesmo asentamento con toponimo diferenciado
¢ 4 morfoloxia e as tipoloxias propias dos devanditos asen-
tamentos e da area xeografica na que se atopan (casal, lugar,
aldea, rueiro ou outro), de modo que o ambito delimitado
presente unha consolidaciéon pola edificacion de, polo
menos, 0 50%, de acordo coa ordenacion proposta e tra-
zando unha lifia perimetral que encerre as edificacions tradi-
cionais do asentamento seguindo o parcelario ¢ as pegadas
fisicas existentes (camifos, rios, regatos, comaros e outros)
e, como maximo, a 50 metros das devanditas edificacions

tradicionais.

b) Nucleo rural comun, incluiranse neste tipo aqueles
asentamentos de poboacion recofiecibles como solo de
nucleo rural pero que non presentan as caracteristicas nece-
sarias para a sua inclusion no tipo basico anterior. A sua deli-
mitacion debera de facerse en funcion das previsions de cre-
cemento que o plan xeral estableza para o ntcleo e tendo en
conta que o ambito delimitado debera presentar un grao de
consolidacion pola edificacion, de acordo coa ordenacion
urbanistica que para el se prevexa no plan, igual ou superior

a un terzo da sta superficie.

¢) Nucleo rural complexo, incluiranse neste tipo aqueles
asentamentos de poboacidn caracterizados por ser resultado
da concorrencia ¢ compatibilidade no seo dun mesmo asen-
tamento rural dos dous tipos basicos precedentes; nese caso
sera obrigatorio diferenciar o correspondente ao tipo a)
mediante a sua correspondente delimitacion efectuada

segundo as previsions contidas na alinea 3.a) deste artigo.
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4. A delimitacion dos nucleos rurais existentes situados
na franxa de 200 metros desde o limite interior da ribeira do
mar non podera ser ampliada en direccion ao mar agas nos
casos excepcionais nos que o Consello da Xunta o autorice
expresamente, pola especial configuracion da zona costeira
onde se atopen ou por motivos xustificados de interese
publico, polo que se xustificara a necesidade da iniciativa, a
oportunidade ¢ a sia conveniencia en relacién co interese

xeral.

Artigo 13 bis.

(sen contido)

4. Artigo 24 Réxime

1. Os terreos que os plans xerais incluan nas areas deli-
mitadas como nucleos rurais de poboacion seran destinados
aos usos caracteristicos, complementarios ou compatibles
coa edificacion residencial no medio rural e coas necesida-

des da poboacion residente nos devanditos nticleos.

As persoas propietarias desta clase de solo tefien dereito
ao seu uso e edificacion nas condicions establecidas nesta

seccion.

2. Cando se pretendan construir novas edificacions, ou
substituir as existentes, as persoas propietarias deberan
cederlles gratuitamente ao concello os terreos necesarios
para a apertura ou regularizacion do viario preciso € execu-
tar, 4 sia conta, a conexion cos servizos existentes no nicleo

nos termos previstos no artigo 172.1 desta lei.

3. Nas areas nas que por planeamento xeral ou especial
se prevexan actuacions de caracter integral nos nucleos
rurais e delimiten poligonos, os propietarios ou as propiecta-

rias de solo estan obrigados a:

a) Cederlles gratuitamente aos concellos os terreos desti-

nados a viarios, equipamentos ¢ dotacions publicas.

b) Custear ¢ executar as obras de urbanizacion previstas

no plan especial.

¢) Solicitar a licenza de edificacion e edificar cando o

plan xeral ou especial asi o estableza.

d) Cederlle obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas &
Administracion municipal o solo correspondente ao 10% do
aproveitamento urbanistico da devandita area, a que podera
ser cumprida igualmente mediante a sia monetarizacion a
través do correspondente convenio urbanistico segundo o
disposto no artigo 236 desta lei, ou do proxecto de equidis-
tribucidon correspondente, agds cando poida cumprirse con
solo destinado a vivenda sometido a algiin réxime de pro-
teccion publica en virtude da reserva correspondente. A
administracion actuante non tera que contribuir aos custos
de urbanizacion dos terreos nos que se sitie o devandito
aproveitamento, que deberan ser asumidos polas persoas

propietarias.

5. Artigo 27 .Usos do solo

1. O planeamento urbanistico definird os usos e as con-
diciéns de edificacién admisibles nos ambitos delimitados
como nucleos rurais de poboacion con supeditacion as deter-

minacions contidas nesta lei.

2. O uso caracteristico das edificacions nos nucleos
rurais sera o residencial. Consideraranse sempre como usos
complementarios aqueles que garden relacion directa cos
tradicionalmente ligados ao asentamento rural de que se
trate ou que lles dean resposta as necesidades da poboacion

residente neles.

3. Sen prexuizo das maiores limitacions que o planea-
mento urbanistico estableza en funciéon do estudo pormeno-
rizado de cada nucleo, o dito planeamento podera permitir
como usos compatibles os terciarios, os produtivos, os turis-
ticos, os pequenos talleres e as novas tecnoloxias da infor-
macion,asi como os dotacionais, asistenciais e vinculados

con servizos publicos.

6. Artigo 26.0bras de derrubamento e demolicion

1. Queda prohibido o derrubamento ou a demolicion das

construcions existentes, agas nos seguintes supostos:

a) O daquelas construcions que non presenten un espe-

cial valor arquitectonico.

b) O das edificacions sen valor historico ou etnografico,

ou o das que téndoo escaso estean en ruina técnica.
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¢) Todos os engadidos que desvirtien a tipoloxia, a
forma e o volume de calquera edificacion primitiva, ou que
polos materiais neles empregados supoiian un efecto distor-
sionador para a harmonia e estética do conxunto edificato-
rio. Igualmente, todos os alpendres, almacéns e edificacions

auxiliares que estean nas mesmas condicions.

c.bis. O das derivadas dun expediente de reposicion da

legalidade urbanistica.

2. Nos supostos previstos no numero anterior, solicita-
rase licenza de demolicion achegandolle ao proxecto técnico
un estudo xustificado e motivado do cumprimento e da vera-
cidade das circunstancias que concorren de acordo co espe-

cificado anteriormente.

7. Artigo 28 .Actuacions incompatibles

1. Estan prohibidas en calquera dos tipos basicos de

nucleo rural as actuacions seguintes:

a) As edificacions caracteristicas das zonas urbanas e as
que xa sexan de vivenda, auxiliares ou doutro uso, cuxa tipo-
loxia resulte impropia coas existentes no asentamento no
que se proxecten, de acordo coa tipoloxia definida no Plan
xeral de ordenacion urbanistica. Non se incliien neste con-
cepto os invernadoiros con destino exclusivo 4 producion
agraria, que poderan instalarse en calquera tipo de nucleo
rural sempre que a sua construcion sexa a base de materiais

lixeiros e facilmente desmontables.

b) As naves industriais de calquera tipo.

¢) Aqueles movementos de terras que supoflan unha
agresion ao medio natural ou que varien a morfoloxia da pai-

saxe do lugar.

d) A apertura de pistas, ruas ou camifios que non estean
previstos no planeamento, asi como a ampliacion dos exis-
tentes e o derrubamento, de maneira inxustificada, de muros
tradicionais dos rueiros ou corredoiras, agas disposicion do

planeamento que o autorice.

e) As novas instalacions destinadas a producion gan-
deira, agas as pequenas construcions destinadas a usos gan-

deiros para o autoconsumo.

2. Sen prexuizo do disposto na alinea 1 anterior, nos
nucleos historico-tradicionais, ou na parte delimitada como
tal nos nucleos rurais complexos, estaran prohibidas, asi

mesmo, as seguintes:

a) As vivendas acaroadas, proxectadas en serie, de carac-
teristicas similares e colocadas en continuidade en mais de

tres unidades.

b) Os novos tendidos aéreos de telefonia, electricidade e

outros.

¢) Aqueles usos que, xa sexa polo tamafio das constru-
cions, pola natureza dos procesos de producion, polas acti-
vidades que se van desenvolver ou por outras condicions,
ainda cumprindo cos requisitos da lexislacion medioambien-

tal, non sexan propios do asentamento rural.

d) A execucion de actuacions integrais e consecuentes
operacions de reparcelamento, ou outras actuacions de
parcelamento ou segregacion do parcelario orixinal, que
determinen a desfiguracion da tipoloxia do nticleo e a des-
trucion dos valores que xustificaron a sta clasificacion

como tal.

8. Artigo 29.Condiciéns de edificacion

1. Nos nucleos historico-tradicionais, ou no ambito deli-
mitado como tal nos nticleos rurais complexos, as novas edi-
ficacions que se pretendan situar nos ntcleos rurais identifi-
caranse coas caracteristicas propias do lugar e estaran enca-
mifiadas a consolidar a trama rural existente. Todas elas

cumpriran as seguintes condicions:

a) A parcela minima edificable non sera inferior a 300
metros cadrados, agas casos excepcionais debidamente xus-
tificados de parcelas inferiores localizadas entre outras xa

edificadas que imposibiliten alcanzar a parcela minima.

b) As caracteristicas estéticas ¢ construtivas ¢ os mate-
riais, as cores ¢ os acabados seran acordes coa paisaxe rural
e coas construcions tradicionais do asentamento. En tal sen-
tido, para o acabado das edificacions, empregaranse a pedra
ou os materiais tradicionais e propios da zona. En casos xus-
tificados pola calidade arquitectonica da edificacion, pode-

ran empregarse outros materiais que harmonicen cos valores

55799



BOLETIN OFICIAL DO PARLAMENTO DE GALICIA

Numero 190
12 de marzo de 2010

naturais, coa paisaxe rural e coas edificacions tradicionais

do contorno.

¢) O volume méximo da edificacion sera similar ao das
edificacions tradicionais existentes no nucleo rural. No
caso de que resulte imprescindible superalo por esixencias
do uso ou da actividade, debera descompoiierse en dous ou
mais volumes conectados entre si, co fin de adaptar as
volumetrias 4s tipoloxias tradicionais propias do medio
rural. En todo caso, deberan adoptarse as medidas correc-
toras necesarias para garantir o minimo impacto visual
sobre a paisaxe ¢ a minima alteracion do relevo natural dos

terreos.

d) A altura da edificacion non excedera de planta baixa e
piso, nin dun maximo de 7 metros medidos na forma esta-

blecida no artigo 42, alinea 1, letra c), desta lei.

e) A cuberta tera unha pendente igual ou inferior 4 media
das existentes no asentamento, nunca superior a 40°, e estara
formada por planos continuos sen crebas nas suas vertentes.
No caso de que o planeamento urbanistico permita o apro-
veitamento baixo cuberta, este debera ser como prolonga-
cion da vivenda inferior, e recibira a sua iluminacion e ven-
tilacion polos testeiros e por ventas inclinadas situadas no
plano das vertentes das cubertas. Agas en casos debidamente
xustificados e logo de autorizacion preceptiva do concello,
os materiais que se vaian utilizar na terminacion da cubri-
cion seran tella ceramica e/ou lousa, segundo a tipoloxia
propia da zona. Quedan prohibidas as mansardas ou bufar-
das, agas naquelas zonas nas que se xustifique que formen
parte das tipoloxias tradicionais e conten coa previa autori-

zacion preceptiva do concello.

f) Para as novas construcions, seran obrigatorios, agas en
alifiacions estables ou consolidadas, os recuamentos mini-
mos con respecto as vias de acceso, que en todo caso debe-
ran separarse un minimo de 4 metros do eixe da via, e 3
metros con respecto ao lindeiro posterior. No caso de que se
desexase recuar unha edificacion aos lindeiros laterais, este

recuamento debera ser, como minimo, de 3 metros.

g) Para autorizar as edificacions esixirase ter resoltos,
con caracter previo ¢ a conta do promotor, polo menos os
servizos de acceso rodado,o abastecemento de auga, a eva-

cuacion e o tratamento das augas residuais ¢ a subministra-

cion de enerxia eléctrica, ou, noutro caso, garantir a execu-

cion simultanea coa edificacion.

h) A instalacion de invernadoiros con destino exclusivo
a0 uso agrario que se instalen con materiais lixeiros e facil-
mente desmontables non estara suxeita as condicions de edi-

ficacion establecidas nesta alinea.

2. No solo dos nticleos rurais que o plan xeral delimite de
acordo con algun dos tipos basicos previstos nas letras b) e
c¢) do artigo 13 desta lei, as condicions da sua edificacion
viran fixadas polo plan xeral de conformidade co previsto
nos seus artigos 25 e 56.1.d). A altura da edificaciénaxusta-

rase ao establecidona alineal.d anterior.

3. Asi mesmo, e con fundamento no estudo detallado e
individualizado do nucleo, o plan xeral podera establecer,
xustificadamente, condicions de edificacion distintas das
fixadas nas letras a), d) e f) da alinea 1 deste artigo, respecto
dalgin ou algiins dos ntcleos rurais historico-tradicionais

que delimite no territorio municipal.

3.bis.Malia o disposto nas alineas anteriores, nos nicleos
historicos tradicionais 0 PXOM debera priorizar a rehabili-
tacion das edificacions existentes coa finalidade de revitali-
zar o espazo de acordo con criterios de sustentabilidade, afo-
rro enerxético, mellora da calidade e conservacion dos ele-

mentos singulares das construcions.

9. Artigo 30.Réxime do solo rastico e dos nticleos rurais

na ordenacion do territorio

Os instrumentos de ordenacion do territorio, en con-
gruencia coa sua escala territorial respectiva e cos fins publi-
cos perseguidos, poderan modificar o réxime de usos e con-
dicions da edificacion previstos nesta lei para o solo rustico
e o dos nucleos rurais de poboacidn, en atencion as circuns-
tancias que, desde a devandita perspectiva, retina 0 munici-

pio no que se localicen.

10. Artigo 31.Facultades e deberes dos propietarios ou
das propietarias en solo ristico

1. Os propietarios ou as propietarias de terreos clasifica-
dos como solo rustico teran o dereito a usar, gozar e dispo-

fier deles de conformidade coa natureza e co destino ristico
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daqueles e co disposto na stia lexislacion sectorial. Para

estes efectos, as persoas propietarias poderan levar a cabo:

a) Accidns sobre o solo ou subsolo que non impliquen
movemento de terras, tales como aproveitamentos agrope-
cuarios, pastoreo, cavadura e desecacion, asi como valados

con elementos naturais ou de sebes.

b) Acciodns sobre as masas arboreas, tales como aprovei-
tamento de lefia, aproveitamento madeireiro, entresacas,
mellora da masa forestal, outros aproveitamentos forestais,
repoboacions e tratamento fitosanitario, de conformidade

coa lexislacion aplicable en materia forestal.

Ademais, poderan levar a cabo as actuacions comple-
mentarias ¢ imprescindibles para o aproveitamento madei-
reiro, tales como a apertura de vias de saca temporais, 0s
cargadoiros temporais de madeira e o estacionamento tem-
poral de maquinaria forestal, segundo o disposto na lexisla-

cion sectorial aplicable en materia forestal.

¢) Outras accions autorizadas nos termos previstos nesta

lei.

2. Os propietarios ou as propietarias de solo rustico debe-

ran:

a) Destinalos a fins agricolas, forestais, gandeiros, cine-
xéticos, ambientais ou a outros usos vinculados 4 utilizacion
racional dos recursos naturais dentro dos limites que, de ser
0 caso e por esta orde, establezan a lexislacion sectorial apli-
cable, esta lei, o planeamento urbanistico e os instrumentos

de ordenacion do territorio.

b) Solicitar autorizacién da Comunidade Autonoma para
o exercicio das actividades autorizables nos casos previstos
nesta lei, sen prexuizo do disposto na lexislacion sectorial

correspondente.

¢) Solicitar, nos supostos previstos na lexislacion urba-
nistica, a oportuna licenza municipal para o exercicio das

actividades previstas no artigo 33 desta lei.

d) Realizar ou permitirlle realizar & administracion com-
petente os traballos de defensa do solo e da vexetacion nece-

sarios para a sua conservacion e para evitar riscos de inun-

dacion, erosion, incendio, contaminacion ou calquera outro
risco de catastrofe ou simple perturbacion do medio

ambiente, asi como da seguridade e satde publicas.

e) Cumprir as obrigacions e condicions sinaladas nesta
lei para o exercicio das facultades que correspondan
segundo a categoria de solo ristico, asi como as maiores res-

triciéns que sobre elas impofia o planeamento urbanistico.

11. Artigo 32.Categorias

No solo rustico distinguiranse as seguintes categorias:

1. Solo rastico de proteccion ordinaria, constituido polos
terreos que o planeamento urbanistico ou os instrumentos de
ordenacion do territorio estimen inadecuados para o seu desen-
volvemento urbanistico, por razén das stias caracteristicas xeo-
técnicas ou morfoldxicas, polo alto impacto territorial que
implicaria a stia urbanizacion, polos riscos naturais ou tecnolo-
xicos ou por consideracién aos principios de utilizacion racio-

nal dos recursos naturais ou de desenvolvemento sustentable.

2. Solo rustico especialmente protexido, constituido
polos terreos que polos seus valores agricolas, gandeiros,
forestais, ambientais, cientificos, naturais, paisaxisticos, cul-
turais, suxeitos a limitacions ou servidumes para a protec-
cion do dominio publico ou doutra indole deban estar some-
tidos a algun réxime especial de proteccion incompatible coa

sua transformacion, de acordo co disposto nesta alinea.

Dentro deste tipo de solo rustico especialmente prote-

xido distinguiranse as seguintes categorias:

a) Solo ruastico de proteccion agropecuaria, constituido
polos terreos de alta produtividade agricola ou gandeira,
posta de manifesto pola existencia de explotacions que a
avalen ou polas propias caracteristicas ou potencialidade dos
terreos ou das zonas onde se enclaven, asi como polos
terreos obxecto de concentracion parcelaria a partir da
entrada en vigor da Lei 9/2002 e polos terreos concentrados
con resoluciéon firme producida nos dez anos anteriores a
esta data, agas que deban ser incluidos na categoria de solo

rustico de proteccion forestal.

No entanto, o plan xeral podera excluir xustificadamente

desta categoria os ambitos lindeiros sen solucion de conti-
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nuidade co solo urbano ou cos nucleos rurais que resulten
necesarios para o desenvolvemento urbanistico racional, que
seran clasificados como solo urbanizable ou incluidos na

delimitacion dos nticleos rurais, respectivamente.

b) Solo ristico de proteccion forestal, constituido polos
terreos destinados a explotacidns forestais e os que sustenten
masas arboreas que deban ser protexidas por cumprir fun-
cions ecoldxicas, produtivas, paisaxisticas, recreativas ou de
proteccion do solo, ¢ igualmente por aqueles terreos de
monte que, ainda cando non sustenten masas arbodreas,
deban ser protexidos por cumprir as ditas funcions e, en todo
caso, polas areas arboreas formadas por especies autoctonas,
asi como por aquelas que sufrisen os efectos dun incendio a
partir da entrada en vigor desta lei ou nos cinco anos ante-
riores 4 mesma. Igualmente, considérase solo rastico de pro-
teccion forestal aquelas terras que declare a administracion
competente como areas de especial produtividade forestal e
os montes publicos de utilidade publica. Excepcionalmente,
o plan xeral podera excluir desta categoria as areas sen
masas arboradas merecedoras de proteccion, lindeiras sen
solucion de continuidade co solo urbano ou cos nucleos
rurais, que resulten necesarias para o desenvolvemento urba-

nistico racional.

¢) Solo rustico de proteccion de infraestruturas, constitu-
ido polos terreos rusticos destinados 4 localizacion de
infraestruturas e as stas zonas de afeccion non susceptibles
de transformacion, como son as de comunicacions e teleco-
municacions, as instalacions para o abastecemento, sanea-
mento e depuracion da auga, as de xestion de residuos soli-
dos, as derivadas da politica enerxética ou calquera outra
que xustifique a necesidade de afectar unha parte do territo-
rio, conforme as previsions dos instrumentos de planea-

mento urbanistico e de ordenacion do territorio.

d) Solo rustico de proteccion das augas, constituido
polos terreos, situados fora dos nucleos rurais e do solo
urbano, definidos na lexislacion reguladora das augas conti-
nentais como canles naturais, ribeiras e marxes das corren-
tes de auga e como leito ou fondo das lagoas e encoros,
terreos inundados e zonas humidas e as stas zonas de servi-

dume.

Asi mesmo, incluiranse nesta categoria as zonas de pro-

teccion que para tal efecto delimiten os instrumentos de pla-

neamento urbanistico e de ordenacion do territorio, que se
estenderan, como minimo, & zona de policia definida pola
lexislacion de augas, agas que o plan xustifique suficiente-
mente a reducion. Igualmente, teran a dita consideracion os
terreos situados fora dos nticleos rurais e do solo urbano con
risco de inundacion, e aqueles baixo os cales existan augas

subterraneas que deban ser protexidas.

Malia o anterior, as correntes de auga de escasa enti-
dade que discorran dentro do ambito dun sector de solo
urbanizable quedardn debidamente integradas no sistema
de espazos libres publicos, con suxeicion ao réxime de solo

urbanizable.

e) Solo rustico de proteccion de costas, constituido polos
terreos, situados fora dos nucleos rurais € do solo urbano,
que se atopen a unha distancia inferior a 200 metros do

limite interior da ribeira do mar.

Excepcionalmente, logo de informe favorable da Comi-
sion Superior de Urbanismo de Galicia, o plan xeral de orde-
nacion municipal podera reducir, por razons debidamente
xustificadas, a franxa de proteccion ata os 100 metros, con-

tados desde o limite interior da ribeira do mar.

f) Solo rastico de proteccion de espazos naturais, consti-
tuido polos terreos sometidos a algiin réxime de proteccion
por aplicacion da Lei 9/2001, de conservacion da natureza,
ou da lexislacion reguladora dos espazos naturais, a flora e a
fauna. Igualmente, teran a dita consideracion os terreos que
os instrumentos de ordenacioén do territorio, as normas pro-
vinciais de planeamento ou o planeamento urbanistico esti-
men necesario protexer polos seus valores naturais, ambien-

tais, cientificos ou recreativos.

Excepcionalmente, o plan xeral podera excluirdesta cate-
goria,logo deavaliacion ambiental,0os solos que sexan nece-
sarios para a delimitacion de nucleos rurais nos casos nos

que o Consello da Xunta o autorice expresamente.

g) Solo rustico de proteccion paisaxistica, constituido
polos terreos que determine o planeamento urbanistico ou os
instrumentos de ordenacién do territorio coa finalidade de
preservar as vistas panoramicas do territorio, 0 mar, 0 curso
dos rios ou os vales, e dos monumentos ou edificaciéns de

singular valor.
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h) Solo rustico especialmente protexido para zonas con inte-
rese patrimonial, artistico ou histdrico, que estean previstas no

planeamento ou na lexislacion sectorial que lles sexa aplicable.

3. Cando un terreo, polas stias caracteristicas, poida
corresponder a varias categorias de solo rustico, optarase
entre incluilo na categoria que outorgue maior proteccion ou
ben incluilo en varias categorias, cuxos réximes se aplicaran
de forma complementaria; neste caso, se se produce contra-
dicion entre os devanditos réximes, prevalecera o que outor-

gue maior proteccion.

4. Sen prexuizo de manter a sua clasificacion como solo
rastico especialmente protexido, poderan adscribirse os
terreos como sistema xeral de espazos libres e zonas verdes
publicas aos novos desenvolvementos urbanisticos que
estean previstos nos terreos lindeiros ou vinculados funcio-
nalmente a eles, sen que se tefla en conta a stia superficie

para os efectos de computo de edificabilidade nin densidade.

5. Nos municipios con mais do 40% da superficie do
termo municipal clasificada como solo rastico de especial
proteccion de espazos naturais, en aplicacion do artigo 32
desta lei, o plan xeral de ordenacion municipal podera outor-
gar outra clasificacion en ambitos lindeiros sen solucion de
continuidade co solo urbano e cos nucleos rurais que resul-
ten imprescindibles para o desenvolvemento urbanistico
sustentable, sempre que o plan contefia as medidas necesa-
rias para a integracion da ordenacion proposta coa paisaxe e

os valores merecedores de proteccion.

12. Artigo 33.Usos e actividades en solo rastico

Os usos ¢ as actividades posibles en solo rastico seran os

seguintes:

1. Actividades e usos non construtivos:

a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen move-
mentos de terra, tales como dragaxes, defensa de rios e rec-
tificacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e

outras analogas.

b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes
organizados, acampada dun dia e actividades comerciais

ambulantes.

c¢) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

d) Deposito de materiais, almacenamento e parques de
maquinaria e estacionamento ou exposicion de vehiculos ao

aire libre.

e) Actividades extractivas, incluida a explotacion
mineira, as canteiras e a extraccion de aridos ou terras, asi

como os seus establecementos de beneficio.

2. Actividades e usos construtivos:

a) Construcions e instalacions agricolas en xeral,
tales como as destinadas ao apoio das explotacions hor-
ticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de
maquinaria agricola, viveiros e invernadoiros ou outras

analogas.

b) Construcions e instalacions destinadas ao apoio da
gandaria extensiva e intensiva, granxas, currais domésticos e
establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien ani-

mais, ¢ instalacions apicolas.

¢) Construcions e instalacions forestais destinadasa xes-
tion forestal e as de apoio 4 explotacion forestal, asi como as
de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquina-

ria forestal.

d) Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e
previstas na ordenacion sectorial destas, asi como, en todo

caso, as de subministracion de carburante.

e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo
no medio rural ¢ que sexan potenciadoras do medio onde se

localicen.

f) Instalacions necesarias para os servizos técnicos de
telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucion e evacuacion de enerxia eléctrica,
gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacion ou transformacion urbanistica dos

terreos polos que discorren.

g) Construcions e instalacions para equipamentos ¢ dota-
cions que deban localizase necesariamente no medio rural,

como son: os cemiterios, as escolas agrarias, os centros de
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investigacion e educacion ambiental e os campamentos de

turismo e pirotecnias.

Ademais, mediante a aprobacion dun plan especial de
dotacions regulado polo artigo 71 desta lei, poderan permi-

tirse equipamentos, publicos ou privados.

h) Construcions destinadas a usos residenciais vincula-

dos a explotacion agricola ou gandeira.

1) Muros de contencion, asi como cerramentos ou valado

de predios.

j) Instalacions de praia e actividades de caracter depor-
tivo, sociocultural, recreativo e de baiio, que se desenvolvan
ao aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles para

o uso de que se trate.

k) Construcions destinadas as actividades extractivas,
incluidas as explotacions mineiras, as canteiras e a extraccion
de aridos e terras, asi como aos seus establecementos de bene-
ficio e actividades complementarias de primeira transforma-
cion, almacenamento e envasado de produtos do sector prima-
rio, sempre que garden relacion directa coa natureza, extension

e destino do predio ou explotacion do recurso natural.

1) Construcions e instalacions destinadas a establece-

mentos de acuicultura.

m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, sanea-
mento e depuracién de augas, de xestion e tratamento de
residuos, e instalacions de xeracion ou infraestruturas de

producién de enerxia.

3. Outras actividades analogas que se determinen regula-
mentariamente e coordinadas entre a lexislacion sectorial e

esta lei.

13. Artigo 34.Usos en solo rtstico

1. Os usos en solo rustico relacionados no artigo anterior
determinanse nos artigos seguintes, para cada categoria de

solo, como:

a) Usos permitidos: os compatibles coa proteccion de

cada categoria de solo rustico, sen prexuizo da esixibilidade

de licenza urbanistica municipal e demais autorizacions

administrativas sectoriais que procedan.

b) Usos autorizables: os suxeitos a autorizacion da
Administracion autonémica, previamente 4 licenza urbanis-
tica municipal e nos que deban valorarse en cada caso as cir-
cunstancias que xustifiquen a stia autorizacion, coas cautelas

que procedan.

¢) Usos prohibidos: os incompatibles coa proteccion de
cada categoria de solo ou que impliquen un risco relevante

de deterioracion dos valores protexidos.

2. No solo rustico especialmente protexido para zonas
con interese patrimonial, artistico ou histdrico, antes do
outorgamento da licenza municipal serd necesario obter o
preceptivo informe favorable do organismo autonéomico

competente en materia de patrimonio cultural.

3. Seran nulas de pleno dereito as autorizacions e licen-
zas que se outorguen para usos prohibidos por esta lei no

solo rastico.

4. Non necesitaran autorizacion autonomica previa, para
os efectos desta lei, as infraestruturas, dotacions e instala-
cidns previstas nun proxecto sectorial aprobado ao amparo
da Lei 10/1995, de ordenacion do territorio de Galicia, nin
os equipamentos ou dotacidons, privados ou publicos, previs-
tos nos plans especiais establecidos no artigo 33.2.g) desta

lei.

14. Artigo 36.Solo rastico de proteccion ordinaria

O réxime do solo rastico de proteccion ordinaria ten por
finalidade garantir a utilizacion racional dos recursos natu-
rais e o desenvolvemento urbanistico sustentable. Estara

sometido ao seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licenza municipal directa:

Os relacionados na alinea 1, letras a), b), ¢) e d), e na ali-
nea 2, letras a), b), ¢), d), ), 1), j), e m), do artigo 33, ¢ a letra
g) do devandito artigo na sua alinea 2,de acordo co estable-

cido no artigo 34.4 desta lei.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:
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O resto dos usos relacionados no artigo 33 desta lei, asi
como os que poidan establecerse a través dos instrumentos
previstos na lexislacion de ordenacion do territorio, sempre

que non leven a transformacion urbanistica do solo.

3. Usos prohibidos:

Todos os demais.

15. Artigo 37.Solos rusticos de especial proteccion agro-

pecuaria, forestal ou de infraestruturas

O réxime dos solos rusticos de proteccion agropecuaria e
forestal ten por finalidade principal preservar os terreos de
alta produtividade e garantir a utilizacion racional dos recur-
sos naturais e o desenvolvemento urbanistico sustentable. O
réxime do solo rustico de proteccion de infraestruturas, sen
prexuizo do establecido na stia especifica lexislacion regula-
dora, ten por obxecto preservar as infraestruturas existentes

ou de nova creacion.

Estara sometido ao seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licenza municipal directa:

Os relacionados na alinea 1, letras a), b) e c), e na alinea
2, letras a), b), ¢), d), 1), i),e m), do artigo 33 desta lei. Ade-
mais, no solo rustico de proteccion forestal permitirase o

relacionado na alinea 1, letra e).

En solo rustico de proteccion de infraestruturas permiti-
ranse as instalacions necesarias para a execucion e o funcio-

namento da correspondente infraestrutura.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

En solo rustico de proteccion agropecuaria seran autori-
zables os usos relacionados na alinea 1, letra d) e e)na alinea
2, letras e), g) h), j), k) e 1), do artigo 33 desta lei, asi como
os que poidan establecerse a través dos instrumentos previs-
tos na lexislacion de ordenacion do territorio, sempre que
non leven 4 transformacion urbanistica dos terreos nin lesio-

nen os valores obxecto de proteccion.

En solo rastico de proteccion forestal poderan autori-

zarse os usos relacionados na alinea 1, letra d) e e), e na ali-

nea 2, letras, e), g), h), j), k) e 1), do artigo 33, sempre que
non leven a transformacion urbanistica do solo nin lesionen
os valores obxecto de proteccion e os que poidan estable-
cerse a través dos instrumentos de ordenacion do territorio.
Nos montes publicos de utilidade publica seran autorizables

os usos admitidos na sta lexislacion sectorial.

En solo rastico de proteccion de infraestruturas unica-
mente seran autorizablesos usos vinculados funcionalmente
4 infraestrutura correlativa,asi como os que poidan estable-

cerse a través dos instrumentos de ordenacion do territorio.

3. Usos prohibidos:

Todos os demais.

16. Artigo 38.Solos rusticos de proteccion das augas, das

costas, de interese paisaxistico e de patrimonio cultural

O réxime xeral dos solos résticos de proteccion das
augas, das costas, de interese paisaxistico ¢ do patrimonio
cultural, sen prexuizo do establecido na sua lexislacion regu-
ladora, ten por obxecto preservar o dominio publico hidrau-
lico e maritimo e o seu contorno, asi como os espazos de
interese paisaxistico e o patrimonio cultural, que quedaran

suxeitos ao seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licenza municipal

Os relacionados na alinea 1, letras a), b) e ¢), e na alinea
2, letras f) e 1), do artigo 33 desta lei.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

Os relacionados na alinea 2, letras e) e 1), do artigo 33
desta lei, asi como as actividades e construcions vinculadas
directamente coa conservacion, utilizacion, aproveitamento
e gozo do dominio publico, do medio natural e do patrimo-
nio cultural, e os que poidan establecerse a través dos ins-
trumentos previstos na lexislacion de ordenacion do territo-
rio, sempre que non leven 4 transformacion da stia natureza
ristica ¢ quede garantida a integridade dos valores obxecto

de proteccion.

Ademais dos usos anteriormente indicados, no solo rus-

tico de proteccion de patrimonio podera autorizarse a
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ampliacion de cemiterios preexistentes, € nos de proteccion
de costas e de proteccion das augas poderan autorizarse, asi
mesmo, as construcions e instalacidns necesarias para acti-
vidades de talasoterapia, augas termais, sistemas de trata-
mento ou depuracion de augas, estaleiros e instalacions
imprescindibles necesarias para a implantacion de aparca-
doiros abertos ao uso publico para o acceso as praias, 4 prac-
tica dos deportes nauticos ¢ para a implantacion de paseos
maritimos ou fluviais, asi como os previstos na alinea 2,
letra j), do artigo 33 desta lei, sempre que quede garantida a

integridade dos valores obxecto de proteccion.

3. Usos prohibidos:

Todos os demais.

17. Artigo 39.Solo rustico de especial proteccion de

espazos naturais

O réxime xeral dos solos rusticos de proteccion de espa-
z0s naturais, sen prexuizo do establecido na sua lexislacion
reguladora, ten por obxecto preservar os seus valores natu-
rais, paisaxisticos e tradicionais, que quedaran suxeitos ao

seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licenza municipal:

Os relacionados na alinea 1, letras a), b) e c) e na alinea
2, letra 1), do artigo 33 desta lei.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

Os relacionados na alinea 2, letras e), f), j) e 1), do artigo
33 desta lei, asi como os sistemas de tratamento ou depura-
cion de augas e as actividades vinculadas directamente coa
conservacion, utilizacion e gozo do medio natural, e os que
poidan establecerse a través dos instrumentos previstos na
lexislacion de ordenacion do territorio, ou polo planeamento
dos recursos naturais previsto na Lei 9/2001, do 21 de
agosto, de conservacion da natureza, sempre que non leven
a transformacion da sua natureza rustica e quede garantida a

integridade dos valores obxecto de proteccion.

Para autorizar os usos sinalados pola alinea 2, letras j) e
1), do artigo 33 sobre solo rustico de especial proteccion de

espazos naturais, sera necesario obter o previo informe favo-

rable da consellaria competente en materia de conservacion
de espazos naturais sobre o cumprimento da lexislacion sec-

torial autonomica, estatal e da UE que resulten aplicables.

Nos municipios con mais do 40% da superficie do termo
municipal clasificada como solo rastico de especial protec-
cion de espazos naturais, poderan autorizarse, con caracter
excepcional, os usos relacionados na alinea 2, letras a), b), ¢)
e d), sempre que quede garantida a integracion das edifica-

cidns coa paisaxe ¢ os valores obxecto de proteccion.

3. Usos prohibidos:

Todos os demais.

18. Artigo 41.Procedemento para o outorgamento da

autorizacion autondémica en solo rastico

1. A competencia para o outorgamento da autorizacion
autonomica prevista nesta lei correspondelle aosecretario ou

a secretaria xeral competente en materia de urbanismo.

2. O procedemento para a tramitacion das autorizacions

autonomicas en solo ristico axustarase as seguintes regras:

a) O promotor debera presentar a solicitude ante o con-
cello acompafiada de anteproxecto redactado por técnico
competente, co contido que se detalle regulamentaria-
mente, e, como minimo, a documentacion grafica, fotogra-
fica e escrita que sexa suficiente para cofiecer as caracte-
risticas esenciais da localizaciéon e do seu contorno nun
radio minimo de 500 metros, da titularidade dos terreos e
superficie deles, do uso solicitado e das obras necesarias
para a sia execucion, conservacion e servizo, as suas
repercusions territoriais e ambientais e as que sexan nece-
sarias para xustificar o cumprimento das condicions esta-

blecidas nesta lei.

b) O concello sometera o expediente a informacion
publica por un prazo minimo de vinte dias, mediante
anuncio que debera publicarse no taboleiro de anuncios do
concello e nun dos xornais de maior difusion no munici-
pio. O anuncio debera indicar, como minimo, a localiza-
cion, o uso solicitado, a altura e ocupacion da edificacion
pretendida e o lugar e horario de consulta da documenta-

cion completa.
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¢) Concluida a informacion publica, o concello remitira
o expediente completo tramitado a consellaria competente
en materia de ordenacidn do territorio e urbanismo, inclu-
indo as alegacions presentadas e os informes dos técnicos
municipais e do 6rgano municipal que tefia atribuida a com-

petencia para outorgar a licenza de obra.

Transcorrido o prazo de dous meses sen que o concello
lle remita o expediente completo & consellaria, as persoas
interesadas poderan solicitar a subrogacion desta ultima, que
lle reclamara o expediente ao concello e proseguira a trami-

tacion ata a sua resolucion.

d) A consellaria podera requirir do promotor ou da pro-
motora a documentacion e informacion complementaria que
estime necesaria ou ben a reparacion das deficiencias da

solicitude para adaptarse ao disposto nesta lei.

Asi mesmo, podera solicitar dos organismos sectoriais
correspondentes os informes que se estimen necesarios para

resolver.

e) O secretario oua secretaria xeral competente en mate-
ria de urbanismo examinara a adecuacion da solicitude a esta
lei e aos instrumentos de ordenacion do territorio e resolvera
no prazo dedous meses, contados desde a entrada do expe-
diente completo no rexistro da consellaria competente, con-
cedendo a autorizacién simplemente ou condicionandoa
xustificadamente & introducién de medidas correctoras, ou
ben denegandoa motivadamente. Transcorrido o devandito
prazo sen resolucion expresa, entenderase denegada a auto-

rizacion por silencio administrativo.

19. Artigo 42.Condicions xerais das edificacions no solo

rustico

1. Para outorgar licenza ou autorizar calquera clase de
edificacions ou instalacions no solo rustico debera xustifi-

carse o cumprimento das seguintes condicions:

a) Garantir o acceso rodado de uso publico adecuado 4
implantacion, o abastecemento de auga, a evacuacion e o
tratamento de augas residuais, a subministracion de enerxia
eléctrica, a recollida, tratamento, a eliminacion e a depura-
cion de toda clase de residuos e, de ser o caso, a prevision de

aparcadoiros suficientes, asi como corrixir as repercusions

que produza a implantacion na capacidade e funcionalidade
das redes de servizos e infraestruturas existentes. Estas solu-
cions deberan de ser asumidas como custo a cargo exclusivo
do promotor ou da promotora da actividade, formulando
expresamente o correspondente compromiso en tal sentido e
achegando as garantias esixidas para o efecto pola adminis-
tracién na forma que regulamentariamente se determine e
que poderan consistir na esixencia de prestar aval do exacto
cumprimento dos devanditos compromisos por importe do
10 % do custo estimado para a implantacion ou o reforzo dos

Servizos.

b) Prever as medidas correctoras necesarias para mini-
mizar a incidencia da actividade solicitada sobre o territorio,
asi como todas aquelas medidas, condicions ou limitacions
tendentes a conseguir a menor ocupacion territorial e a
mellor proteccién da paisaxe, os recursos produtivos e o
medio natural, asi como a preservacion do patrimonio cultu-

ral e a singularidade e tipoloxia arquitectonica da zona.

¢) Cumprir as seguintes condicions de edificacion:

- A superficie maxima ocupada pola edificacion en
planta non excedera do 20% da superficie do predio. No
entanto, as edificacions destinadas a explotacions gandeiras,
os establecementos de acuicultura e as infraestruturas de tra-
tamento ou depuracion de augas poderan ocupar ata o 60%
da superficie da parcela, e a ampliacion dos cemiterios a
totalidade da stia superficie. Excepcionalmente, os instru-
mentos establecidos pola Lei 10/1995, de ordenacion do
territorio de Galicia, poderan permitir unha ocupacion supe-
rior para estas actividades, sempre que se mantefia o estado

natural, polo menos, nun terzo da superficie da parcela.

- O volume maximo da edificacion sera similar ao das
edificacions existentes no solo rastico do contorno. No caso
de que resulte imprescindible excedelo por esixencias do uso
ou da actividade autorizable, procurara descompoiierse en
dous ou mais volumes conectados entre si co fin de adaptar
as volumetrias as tipoloxias propias do medio rural. En todo
caso, deberan adoptarse as medidas correctoras necesarias
para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a

minima alteracion do relevo natural dos terreos.

- As caracteristicas tipoloxicas da edificacion deberan ser

congruentes coas tipoloxias do contorno, en particular, as
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condicidns de volumetria, tratamento de fachadas, a morfo-
loxia e o tamafio dos ocos e das solucions de cuberta, que,
en todo caso, estaran formadas por planos continuos sen cre-

bas nas suas vertentes.

- Nos solos risticos de proteccion ordinaria, agropecua-
ria, forestal ou de infraestruturas, de augas e¢ de costas, a
altura maxima das edificacions non podera exceder as daas
plantas nin os 7 metros medidos no centro de todas as facha-
das, desde a rasante natural do terreo ao arranque inferior da
vertente de cuberta. Excepcionalmente, podera exceder os 7
metros de altura cando as caracteristicas especificas da acti-
vidade, debidamente xustificadas, fixesen imprescindible
excedelos nalgiin dos seus puntos. Nos demais solos risticos
protexidos, as edificacions non poderan exceder unha planta
de altura nin 3,50 metros medidos de igual forma, agas nos
casos debidamente xustificados de infraestruturas de trata-

mento ou depuracion de augas.

- As caracteristicas estéticas e construtivas e os mate-
riais, as cores ¢ os acabados seran acordes coa paisaxe
rural e as construcions do contorno. En tal sentido, para o
acabado das edificacions empregarase a pedra ou outros
materiais tradicionais e propios da zona. En casos xustifi-
cados pola calidade arquitectonica da edificacion, pode-
ran empregarse outros materiais acordes cos valores natu-
rais, coa paisaxe rural e coas edificacions tradicionais do

contorno.

- Os cerramentos e valados seran preferentemente vexe-
tais, sen que os realizados con material opaco de fabrica
excedan a altura de 1 metro, agas en parcelas edificadas,
onde poderan alcanzar 1,50 metros. En todo caso, deben rea-
lizarse con materiais tradicionais do medio rural no que se
localicen, e non se permitira o emprego de bloques de for-
migoén ou outros materiais de fabrica, agas que sexan debi-
damente revestidos e pintados na forma que regulamentaria-

mente se determine.

d) Cumprir as seguintes condicions de posicion e

implantacion:

- A superficie minima da parcela sobre a que se situara a
edificacion sera a establecida en cada caso por esta lei, sen
que para tal efecto sexa admisible a adscricion doutras par-

celas.

- Os edificios situaranse dentro da parcela, adaptandose
no posible ao terreo e ao lugar mais apropiado para conse-
guir a maior reducion do impacto visual e a menor alteracion

da topografia do terreo.

- Os recuamentos das construcions aos lindes da parcela
deberan garantir a condicion de illamento e en ningtn caso

poderan ser inferiores a 5 metros.

- As condicions de abancalamento obrigatorio e de aca-
bado dos bancais resultantes deberan definirse e xustificarse
no proxecto, de modo que quede garantido o minimo
impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracion da

topografia natural dos terreos.

- Manterase o estado natural dos terreos ou, se € o caso, o
uso agrario deles ou con plantacion de arboredo ou especies
vexetais en, polo menos, a metade da superficie da parcela,
ou nun terzo dela cando se trate de infraestruturas de trata-
mento ou depuracion de augas. Poderan igualmente excep-
tuarse aquelas instalacions propias de usos agricolas, acuico-
las ou gandeiros que necesiten alturas excepcionais, logo do

informe, en todo caso, da consellaria competente na materia.

e) Farase constar obrigatoriamente no rexistro da propie-
dade a vinculacion da total superficie real do predio & cons-
trucion e ao uso autorizados, expresando a indivisibilidade e
as concretas limitacions ao uso ¢ a edificabilidade impostas

pola autorizacion autonomica.

f) En todo caso, o prazo para o inicio das obras sera de
seis meses, contados desde o outorgamento da licenza muni-
cipal correspondente, e deberan concluirse as obras no prazo
maximo de tres anos, contado desde o outorgamento da

licenza.

g) Transcorridos os devanditos prazos, entenderase cadu-
cada a licenza municipal e a autorizacién autonomica, logo
de expediente tramitado con audiencia da persoa interesada,

e sera aplicable o disposto no artigo 203 desta lei.
2. As obras de derrubamento e demolicion que se pre-
tendan realizar en solo rustico seralles aplicable o disposto

no artigo 26 desta lei.

19 bis.Débese suprimir a letra e) do artigo 43.
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20. Artigo 44.Condicions adicionais para outras activida-

des construtivas non residenciais

1. As construcions en solo rustico distintas das sinaladas
no artigo anterior, ademais das condicions xerais especifica-

das no artigo 42 desta lei, cumpriran as seguintes:

a) A superficie da parcela na que se sitie a edificacion
non serd inferior a 3.000 metros cadrados, agas nos supostos
previstos no artigo 33.2, letras f) e j), desta lei e no tocante
4 ampliacion de cemiterios e instalacions de tratamento e

depuracion de augas.

b) Debera xustificarse cumpridamente a idoneidade da
localizacion elixida e a imposibilidade ou inconveniencia de
situalas en solo urbano ou urbanizable con cualificacion ido-
nea. Tal xustificacion non sera necesaria cando se trate das

construcions sinaladas no artigo 33.2, letras a), b) ¢), d) e f).

2. Excepcionalmente, podera outorgarse licenza, sen
necesidade de autorizacidon autonémica previa, para a execu-
cion de pequenas construcions e instalacions ao servizo e
funcionamento das infraestruturas e obras publicas, sempre
que quede xustificada a construcion ou instalacién coa natu-
reza, extension e destino actual do predio no que se localicen
e non se superen os 50 metros cadrados de superficie total
edificada nin a altura maxima dunha planta nin 3,50 metros.
En todo caso, a tipoloxia da edificacion e os materiais de

construcion seran os determinados no artigo 42 desta lei.

Igualmente, podera permitirse, sen suxeicion ao disposto
polos artigos 42 ¢ 44 desta lei, a instalacion de invernadoi-
ros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con

materiais lixeiros e facilmente desmontables.

Este réxime excepcional s6 sera aplicable no ambito do
solo rustico de proteccion ordinaria e de especial proteccion

agropecuaria, forestal ou de infraestruturas.

3. As obras de simple conservacion e as obras menores
as que fai referencia o artigo 195.3 desta lei non precisaran
autorizacion autondmica con anterioridade a obtencion da

preceptiva licenza urbanistica municipal.

3.bis. As novas explotacions gandeiras sen base territo-

rial non poderan situarse a unha distancia inferior a 1.000

metroe dos asentamentos de poboacion e a 250 metros da
vivenda mais proxima. Cando se trate de novas explota-
cidons con base territorial, a distancia minima aos asenta-
mentos de poboacion e & vivenda mais proxima sera de 100

metros.

O planeamento urbanistico ou os instrumentos de orde-
nacion do territorio poderan reducir ou aumentar estas dis-
tancias dentro do seu ambito territorial de aplicacion, res-
pectando en todo caso o establecido pola lexislacion secto-

rial que sexa aplicable.

21. Artigo 47.Calidade de vida e cohesion social

1. O plan xeral debera prever as reservas de solo necesa-
rias para a implantacion dos sistemas xerais ou do conxunto
de dotacions urbanisticas ao servizo predominante do con-
xunto da poboacion, do seu asentamento, mobilidade e
emprego, en proporcion adecuada as necesidades da poboa-
cion, e tendo en conta a capacidade maxima residencial deri-

vada do plane, como minimo, os seguintes:

a) Sistema xeral de espazos libres e zonas verdes de
dominio e uso publicos, en proporcion non inferior a 15
metros cadrados por cada 100 metros cadrados edificables

de uso residencial.

b) Sistema xeral de equipamento comunitario de titulari-
dade publica, en proporcidon non inferior a 5 metros cadrados

por cada 100 metros cadrados edificables de uso residencial.

2. Con independencia dos sistemas xerais, o plan que
contefia a ordenacion detallada establecera no solo urbano
non consolidado e no solo urbanizable as reservas minimas

de solo para as seguintes dotacions urbanisticas:

a) Sistema de espazos libres publicos destinados a par-
ques, xardins, areas de lecer, expansion e recreo da poboa-

cion:

- En ambitos de uso residencial ou hostaleiro: 18 metros
cadrados de solo por cada 100 metros cadrados edificables e

como minimo o 10% da superficie total do ambito.

- En ambitos de usos terciario ou industrial: o 10% da

superficie total do ambito.
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b) Sistema de equipamentos publicos destinados & pres-
tacion de servizos sanitarios, asistenciais, educativos, cultu-

rais, deportivos e outros que sexan necesarios:

- En ambitos de uso residencial ou hostaleiro: 10 metros

cadrados de solo por cada 100 metros cadrados edificables.

- En ambitos de uso terciario ou industrial: o 2% da

superficie do ambito.

c) Prazas de aparcadoiros de vehiculos:

- En ambitos de uso residencial e hostaleiro: duas prazas
de aparcadoiro por cada 100 metros cadrados edificables,
das que, como minimo, a cuarta parte debe ser de dominio

publico.

- En ambitos de uso terciario: duas prazas de aparcadoiro
por cada 100 metros cadrados edificables, das que, como

minimo, a quinta parte debe ser de dominio publico.

- En ambitos de uso industrial: unha praza de aparca-
doiro por cada 100 metros cadrados edificables, das que,

como minimo, a cuarta parte sera de dominio publico.

3. O plan efectuara as reservas de solo para dotacions
urbanisticas nos lugares mais adecuados para satisfacer as
necesidades da poboacion, de cara a asegurar a sua acce-
sibilidade, funcionalidade e integracion na estrutura urba-
nistica, de modo que non se situen en zonas marxinais ou

residuais.

4. O concello en pleno, por maioria absoluta e sen nece-
sidade de seguir o procedemento de modificacion do plan,
podera acordar o cambio de uso dos terreos reservados para
equipamentos publicos por outro uso dotacional ptblico dis-
tinto, sempre que se mantefia a titularidade publica ou se
destine a incrementar as zonas verdes e os espazos libres

publicos.

5. O plan xeral cualificard como solo dotacional os
terreos que fosen destinados efectivamente a usos docentes
ou sanitarios publicos, elementos funcionais das infraestru-
turas de transportes e instalacions adscritas a defensa nacio-
nal. Malia o anterior, mediante convenio entre a adminis-

tracion titular do ben, a consellaria competente en materia

de urbanismo e ordenacion do territorio e o concello, pode-
ran ser destinados polo plan xeral a outros usos distintos e
atribuirse as persoas propietarias o 100% do aproveita-
mento tipo, de conformidade co establecido nesta lei, coa
finalidade de facilitar o financiamento de infraestruturas

publicas.

6. Regulamentariamente, precisaranse as dimensions e
caracteristicas, asi como, se é o caso, o destino das reservas

de solo dotacional publico.

7. As cesions de solo obrigatorias establecidas por esta
lei comprenderan o solo, o subsolo e 0 voo, sen prexuizo do
disposto na alinea 8 seguinte. En ninglin caso podera renun-
ciar a administracion s cesions correspondentes as reservas
minimas de solo para dotacions publicas establecidas por

esta lel.

8. O plan que contefia a ordenacion detallada podera
regular o uso do subsolo dos espazos de dominio publico coa
finalidade de prever a implantacion de infraestruturas, equi-

pamentos e aparcadoiros de titularidade publica.

Excepcionalmente sera posible, coa unica finalidade de
posibilitar o cumprimento da reserva minima para prazas de
aparcadoiro privadas establecidas nesta lei, e sempre que se
acredite a imposibilidade do seu cumprimento nos terreos de
titularidade privada, a utilizacion do subsolo polos propieta-
rios do poligono mediante a técnica da concesion de domi-

nio publico sen necesidade de concurso.

9. O planeamento urbanistico determinara o trazado ¢ as
caracteristicas das redes basicas de distribucidon de enerxia
eléctrica, abastecemento de auga, evacuacion e saneamento
de augas residuais, telefonia e outras redes, galerias ou cana-

lizacidns de servizos necesarios.

Para as novas redes de ambito supramunicipal non pre-
vistas no plan urbanistico, sera necesario aprobar previa-
mente o correspondente proxecto sectorial ao amparo da Lei

10/1995, de ordenacion do territorio de Galicia.

10. Os plans estableceran naqueles sectores de solo urba-
nizable para os que se prevexan usos residenciais, ainda
cando estes usos non sexan predominantes, unha reserva de

solo con caracter de dotacién autondmica para construcion
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de vivendas de promocion e titularidade publica en contia de
2.5 metros cadrados por cada 100 metros cadrados edifica-

bles de uso residencial.

A edificabilidade que se asigne a estes terreos vira xusti-
ficada polo plan logo de estudar as rendas da poboacion
municipal e a demanda de vivendas prevista para a poboa-
cion das rendas mais baixas. En todo caso, a edificabilidade
total non podera superar o 2,5 % da establecida para o uso
residencial na totalidade do sector de que se trate, ¢ terase en
conta para o calculo das demais dotacions, equipamentos e

espazos libres locais.

11. Con independencia do disposto na alinea anterior,
os plans xerais deberdn prever tamén as reservas de solo
para vivenda suxeita a algin réxime de proteccion publica.
Nos municipios que no momento da aprobacion inicial do
seu plan xeral conten como minimo con 20.000 habitantes
inscritos no padrén municipal, estas reservas non poderan
ser inferiores ao 40% da edificabilidade residencial pre-
vista polo plan xeral para o conxunto de solo urbano non
consolidado e urbanizable delimitado, e non poderan ser
inferiores ao 30% da referida edificabilidade no resto dos

municipios.

O plan xeral distribuira discrecionalmente as reservas
entre o solo urbano non consolidado e o urbanizable delimi-

tado de conformidade coas regras seguintes:

a) Como minimo, o 20% da edificabilidade residencial
do solo urbano non consolidado sera para vivenda suxeita a

alglin réxime de proteccion publica.

b) As reservas que localice o plan en solo urbano non
consolidado non poderan ser superiores as que fixe para o

solo urbanizable delimitado.

¢) En solo urbano non consolidado a porcentaxe de edi-
ficabilidade residencial que se fixe como reserva sera a
mesma para todos os distritos, e en cada sector de solo urba-
nizable delimitado serda como minimo do 20% da edificabi-
lidade residencial, excepto naqueles sectores cuxa edificabi-
lidade total non supere os 0,20 metros cadrados edificables
por cada metro cadrado de solo, nese caso a reserva podera
reducirse ou suprimirse, sempre que o plan xeral compense

esta reducion no resto dos sectores.

As reservas para a construcion de vivendas suxeitas a algun
réxime de proteccion publica deberan localizarse evitando a
concentracion excesiva de vivendas do devandito tipo, para
favorecer a cohesion social e evitar a segregacion territorial

dos cidadéns e das cidadas por razén do seu nivel de renda.

12. Os plans de sectorizacion deberan prever tamén as
reservas de solo necesarias para atender as demandas de
vivenda suxeita a algin réxime de proteccion publica. Estas
reservas non poderan ser inferiores as necesarias para loca-
lizar 0 40% de edificabilidade residencial prevista no plan de

sectorizacion.

13. Malia o disposto nas alineas 11 e 12, o plan xeral
levara a cabo unha estimacion da demanda potencial de
vivenda e, en particular, da suxeita aos diferentes réximes de
proteccion, en funcidn das circunstancias relativas aos pre-
zos de solo e de vivenda, a evolucion de poboacion, a expec-
tativa de creacion de novos fogares e as necesidades de repo-
sicion e/ou rehabilitacion do parque inmobiliario por razén
do seu estado e antigiiidade, de tal forma que, tendo presente
a estimacion asi elaborada, se a dita demanda non pode ser
atendida coas porcentaxes fixadas nos referidos puntos,

incrementara a reserva ata cubrir esa demanda.

Con todo, se o plan xeral acredita que a reserva prevista
nas alineas 11 e 12 ¢ excesiva para atender a demanda poten-
cial de vivenda protexida atendendo as circunstancias expos-
tas antes e que unha porcentaxe elevada de edificabilidade
residencial que prevexa o plan xeral para o conxunto de solo
urbano non consolidado e urbanizable delimitado non esta
dirixida a satisfacer a demanda de primeira residencia,
podera reducirse a porcentaxe de reserva ata o 20%, a con-
dicion de que o municipio conte con menos de 20.000 habi-
tantes inscritos no padréon municipal no momento de apro-

bacion inicial do plan.

Estaran exentos das reservas de terreos reguladas nas ali-
neas 11 e 12 aqueles concellos que, no momento de aproba-
cion inicial do seu plan xeral, conten con menos de 5.000
habitantes inscritos no padrén municipal, cando o devandito
plan xeral non contefia prevision para novos desenvolve-
mentos urbanisticos en solos clasificados como urbanos non
consolidados e urbanizables, que superen as cinco vivendas
por cada 1.000 habitantes e ano, tomando como referencia o

nimero de anos que se fixe como horizonte do plan.
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22. Artigo 56.Determinacions en solo de nucleo rural

1. Os plans xerais de ordenacion municipal conteran a
ordenacion detallada dos nucleos rurais e, para tal efecto,

incluiran as seguintes determinacions:

a) Delimitacion do seu perimetro.

b) Se ¢ o caso, localizacion reservada para dotacions e
equipamentos, sinalando o seu caracter publico ou pri-

vado.

c¢) Trazado da rede viaria publica e sinalizacion de alifia-

cions.

d) Regulacion detallada dos usos, volume e das condi-
cions hixiénico-sanitarias dos terreos ¢ das construcions, asi
como das caracteristicas estéticas da edificacion e do seu

contorno.

e) Prevision das areas dos nucleos rurais nos que se pre-
vexa a realizacion de actuacions de caracter integral, nese
caso debera delimitar os correspondentes poligonos e garan-
tir a integracion da actuacion coa morfoloxia, os servizos e
as caracteristicas do tipo basico ao que pertenza o nticleo no
que se insira, sen que a densidade maxima da actuacion inte-
gral poida superar as vinte e cinco vivendas por hectarea. En
ningiin caso poderan preverse actuacions integrais nos
nucleos historico-tradicionais, nin na parte delimitada como

tal nos nucleos rurais complexos.

f) Cantas outras resulten convenientes para a ordenacion
e mellora do nucleo e salvagarda das canles naturais e das
redes de camifios rurais, asi como para a conservacion e
recuperacion da morfoloxia dos nucleos historico-tradicio-
nais e da stia estrutura parcelaria histdrica e os seus usos tra-

dicionais.

g) Fixacion dos indicadores que deban dar lugar & nece-
sidade de redactar un plan especial de ordenacién dun
nucleo rural para facer fronte & complexidade urbanistica

sobrevida nel.

2. Cando o plan xeral remita a ordenacion detallada dun
nucleo rural delimitado a un plan especial de ordenacion de

nucleo rural contera as seguintes previsions:

a) Determinacién das tipoloxias edificatorias, parcela

minima e altura maxima da edificacion.

b) No caso de que prevexa a realizacion dunha actuacion
de caracter integral das reguladas na letra e) da alinea 1 ante-
rior, determinacién das reservas de solo para dotacions
publicas e para aparcadoiros, na proporcion minima estable-

cida no artigo 47.2 desta lei.

Nestes casos, antes da aprobacion do plan especial non
se permitirdn segregacions ou division de parcelas na area
suxeita a actuacion integral, agas no suposto previsto no

paragrafo cuarto do artigo 206.1 desta lei.

¢) As limitacions necesarias para impedir que a edifica-
cion poida dificultar a aprobacion do futuro plan especial de
ordenacion de nucleo rural. Unha vez aprobado o devandito
plan especial, podera obterse licenza municipal con suxei-
cion as condicions establecidas polo plan e sen necesidade
de previa autorizacion autonomica.

23. Artigo 61.Documentacion

1. As determinacions do plan xeral de ordenacion municipal as
que se fai referencia nesta seccion desenvolveranse nos seguintes

documentos, co contido que se fixe regulamentariamente:

a) Memoria xustificativa dos seus fins e obxectivos, asi

como das suas determinacions.

b) Estudo do medio rural e analise do modelo de asenta-

mento poboacional.

¢) Informe de sustentabilidade ambiental ¢ memoria

ambiental.

d) Planos de informacion.

e) Planos de ordenacion urbanistica do territorio.

f) Normas urbanisticas.

g) Estratexia de actuacidn e estudo econéomico.

h) Catalogo de elementos que se deben protexer ou

recuperar.
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h bis) Informe ou memoria de sustentabilidade econo-

mica.

i) Aqueloutros que se estimen necesarios para reflectir

adecuadamente as suas determinacions.

2. O estudo do medio rural servira de base para estable-
cer as medidas tendentes & conservacion e mellora das suas
potencialidades intrinsecas e, en particular, para a protec-
cion dos seus valores ecoloxicos, ambientais, paisaxisticos,
historicos, etnograficos, culturais ou con potencialidade
produtiva. Para estes efectos, analizara detalladamente os
usos do solo, os cultivos, a paisaxe rural, a tipoloxia das
edificacions e construcions tradicionais da zona, as infraes-
truturas existentes, os camifios e as vias rurais, o plan urba-
nistico dos municipios limitrofes e calquera outra circuns-
tancia relevante para a xustificacion das determinacions en

solo rustico.

3. A analise do modelo de asentamento poboacional tera
por obxecto determinar as medidas que se vaian adoptar para
a stia ordenacion e mellora, ¢ a preservacion dos asentamen-
tos historico-tradicionais, definindo os elementos que o
constitian e a stia insercion no marco comarcal e destacando
a division parroquial, o sistema de nticleos de poboacion, a
sua capacidade de acollida da demanda previsible de uso
residencial no medio rural e a sua relacion co medio natural

ou produtivo.

Co fin de fundamentar a delimitacién dos nucleos rurais,
debera analizar individualizadamente cada nucleo, a sua
morfoloxia, infraestruturas e dotacions urbanisticas existen-
tes, namero e caracter das suas edificacions, consolidacion
pola edificacion e densidade de vivendas, patrimonio arqui-
tectonico e cultural e calquera outra circunstancia urbanis-
tica relevante para xustificar as determinacions sobre o solo
de nucleo rural. O estudo incluird unha ficha, un plano e
unha fotografia aérea individualizada para cada ntcleo rural,
en cuxos documentos se recollera a informacion urbanistica

anteriormente indicada.

4. O informe de sustentabilidade ambiental configura-
rase sobre a base dos criterios que se establezan no docu-
mento ambiental de referencia que redacte o 6rgano ambien-
tal, e tera por obxecto a analise e ponderacion dos efectos da

execucion e do desenvolvemento das determinacions do

plan xeral sobre os recursos naturais ¢ o medio fisico, a
adopcion das medidas correctoras necesarias para minimizar
os seus impactos e a valoracion da adecuacion das infraes-
truturas e dos servizos necesarios para garantir os novos des-
envolvementos en condicions de calidade e sustentabilidade
ambiental, asi como a stia coherencia cos obxectivos de pro-

teccion do dominio publico natural.

5. A memoria ambiental terd por obxecto vincular as
determinacions do plan xeral que se aprobe provisional e
definitivamente ao contido do informe de sustentabili-
dade ao que se refire a alinea 4 anterior ¢ ao das alega-
cions e dos informes resultado do tramite de informacion
publica e de consultas previsto no documento ambiental

de referencia.

24. Artigo 62.Disposicion comun aos plans de desenvol-

vemento

1. Os plans parciais e os plans especiais poderan modifi-
car a ordenacion detallada establecida polo plan xeral de

ordenacion de acordo coas seguintes condicions:

a) Que tefian por obxecto a mellora substancial da orde-
nacion urbanistica vixente, a mellora da articulacion dos
espazos libres publicos e os volumes construidos, a elimina-
cion de usos non desexables ou a incorporacion doutros
necesarios, a resolucion de problemas de circulacion ou a
formalizacién de operacions de reforma interior en solo
urbano ou de actuacidons de caracter integral en solo de
nucleo rural, non previstas polo plan xeral, e outros fins ana-

logos.

b) Que non afecten nin alteren de ningun modo as deter-
minacions do plan xeral sinaladas nos artigos 53, 55.2,
56.2.a) ¢ 57.1) desta lei, sen prexuizo dos axustes necesarios

para garantir as conexions.

¢) Que non impliquen un incremento da superficie edifi-
cable total nin un incremento da altura ou dos usos globais

que se establezan no plan xeral.

d) Que non supofian unha diminucién, un fracciona-
mento ou unha deterioracion da capacidade de servizo e da
funcionalidade dos espazos previstos para as dotacions

locais.
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2. O planeamento de desenvolvemento podera reaxustar,
por razons xustificadas, a delimitacion dos sectores e das
areas de reparto, sempre que o reaxuste non afecte en ninglin
caso a clasificacion urbanistica do solo nin dotacions publi-
cas ¢ que non supoifia unha alteracion igual ou superior ao
5% do ambito delimitado polo plan xeral. En todo caso, sera
necesaria a previa audiencia aos propietarios ou s propieta-

rias afectados.

25. Artigo 69.Plans especiais de proteccion

1. Os plans especiais de proteccion tefien por obxecto
preservar o medio ambiente, as augas continentais, o litoral
costeiro, os espazos naturais, as areas forestais, os espazos
produtivos, as vias de comunicacion, as paisaxes de interese,
o patrimonio cultural e outros valores de interese. Asi
mesmo, poderan ter como finalidade a proteccion, rehabili-
tacion e mellora dos elementos mais caracteristicos da arqui-
tectura rural, das formas de edificacion tradicionais, dos
conxuntos significativos configurados por elas e dos nucleos

rurais historico-tradicionais.

2. Con tales fins poderan afectar calquera clase de solo e
mesmo estenderse a varios termos municipais, co fin de
abarcar ambitos de proteccién completos, e poderan estable-
cer as medidas necesarias para garantir a conservacion e
recuperacion dos valores que se deban protexer, polo que
impofieran as limitacions que resulten necesarias, mesmo

con prohibicion absoluta de construir.

3. En particular, os plans especiais cuxo obxecto sexa
protexer os ambitos do territorio declarados como bens de
interese cultural conteran as determinacidns esixidas pola
lexislacion sobre patrimonio cultural e o catalogo previsto

no artigo 75 desta lei.

4. O plan xeral podera remitir a ordenacion detallada do
solo urbano consolidado a un plan especial de proteccion.
Neste caso, antes da aprobacion definitiva do plan especial,
debera solicitarse o informe preceptivo e vinculante da con-
sellaria competente en materia de urbanismo e ordenacion

do territorio nos termos sinalados polo artigo 86.1.d).

4 bis. Estes plans deberan, en congruencia coa sua
escala respectiva, estar en consonancia cos instrumentos

para a proteccion, xestion e ordenacion da paisaxe,

segundo recolle a Lei 7/2008, de proteccion da paisaxe de

Galicia.

26. Artigo 70.Plans especiais de reforma interior

1. Os plans especiais de reforma interior tefien por
obxecto a execucion de operacions de reforma en solo
urbano non consolidado, estean ou non previstas no plan
xeral, para o desconxestionamento desta clase de solo, a
mellora das condiciéns de habitabilidade, a creacion de
dotacions urbanisticas, o saneamento de barrios insalubres, a
resolucion de problemas de circulacion, a mellora do
ambiente ou dos servizos publicos, a rehabilitacion de zonas

urbanas degradadas ou outros fins analogos.

2. Os plans especiais de reforma interior en solo urbano
non consolidado conteran as determinacions adecuadas a sta
finalidade e incluiran, polo menos, as determinacions ¢ a

documentacién propia dos plans parciais.

27. Artigo 72.Plans especiais de ordenaciéon do nucleo

rural

1. Estes plans especiais teran por finalidade completar a
ordenacion detallada dos nucleos rurais que o plan xeral lle
diferise, asi como facer fronte & complexidade urbanistica
sobrevida neles cando se dean os indicadores que o plan

xeral fixase respecto diso.

No caso de que prevexa no nucleo rural actuacions inte-
grais non previstas polo plan xeral, non podera modificar as
determinacions deste as que se refire o artigo 56.2. a) desta
lei; debera delimitar os correspondentes poligonos e garantir
a integracion da actuacion coa morfoloxia, os servizos e as
caracteristicas do tipo basico ao que pertenza o nucleo no
que se insira, como tamén determinar as reservas de solo
para dotacions publicas e para aparcadoiros na proporcion
minima establecida no artigo 47.2 dela. En todo caso, sera
aplicable a limitacion de densidade prevista no seu artigo
56.1.¢), asi como a prohibicion de prever actuacions inte-
grais nos nucleos historico-tradicionais ou nas areas delimi-

tadas como tales nos nucleos complexos.

2. Tamén podera redactarse un plan especial de mellora
do nucleo rural coa exclusiva finalidade de completar o tra-

zado da sta rede viaria e a sinalizacion de alifiacions e rasan-
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tes ou para asegurar a existencia de redes de dotacion de ser-

vizos suficientes.

3. O ambito de cada plan especial abarcara a totalidade
ou parte dos terreos comprendidos na delimitacion do nicleo

rural respectivo.

3. bis. Os nucleos rurais situados dentro do perimetro
dunha zona de concentracién parcelaria seran obxecto de
reordenacion por parte do concello a través dos correspon-

dentes plans especiais de ordenacion de nucleo rural.

Para os efectos de obter unha rede viaria uniforme, a dita
reordenacion levarase a cabo de forma coordinada coa con-
centracion parcelaria e respectando, en todo caso, o proxecto
e a execucion das infraestruturas inherentes ao referido pro-
ceso concentrador, para o cal o concello debera remitirlle &
consellaria competente en materia de agricultura o citado
plan de ordenacion. A Xunta de Galicia podera establecer
cos concellos os convenios necesarios para levar a cabo as

citadas actuacions.

27 bis). Débese suprimir a alinea 2 do artigo §3.

28. Artigo 84.Elaboracion do planeamento municipal

1. A redaccién dos instrumentos de planeamento urba-
nistico efectuarana facultativos ou facultativascoa corres-

pondente titulacion universitaria.

2. A redaccion do proxecto de plan xeral debera ser rea-
lizada por un equipo multidisciplinar formado por un
minimo de tres especialistas con titulacion universitaria de
segundo ou terceiro ciclos, dos que, polo menos, un deles
tera que ser arquitecto ou arquitecta ou enxefieiro ou enxe-

fieira de camifios, canles e portos.

3. Iniciada a fase de formulacion do planeamento xeral,
a consellaria competente en materia de urbanismo, logo de
solicitude da administracion municipal que o formulou, for-
neceralle a esta no prazo maximo dedous meses canta docu-
mentacion considere necesaria ou de interese e coordinara
canta informacién se deba ter en conta para a redaccion do
instrumento de ordenacion de que se trate e que deba ser
achegada polos diferentes departamentos da Administracion

autonomica.

4. Cumpridos os tramites anteriores, redactarase un ante-
proxecto de planeamento, como documento de inicio, que
servird de orientacion para a elaboracion e avaliacion
ambiental do plan sobre bases aceptadas de principio polas

administracions publicas con competencias concorrentes.

O documento de inicio conterd un estudo detallado do
medio rural e do modelo de asentamento poboacional, asi
como a descricion e avaliacion do sistema de niicleos que se
propofia e do alcance, do contido e dos obxectivos da plani-
ficacion, asi como das propostas e alternativas formuladas.
Contera, asi mesmo, unha avaliacion do seu desenvolve-
mento previsible, dos seus efectos ambientais e dos efectos
que se prevexan que poida ter sobre os elementos estratéxi-
cos do territorio, a planificacion sectorial e territorial impli-

cada e as normas aplicables.

5. O municipio promotor do plan xeral comunicaralle ao
organo ambiental o acordo da sua formulacion, xunto co

documento de inicio ao que se refire a alinea anterior.

No prazo de dous meses desde que reciba a documenta-
cion completa, o 6rgano ambiental daralle traslado ao con-
cello promotor da amplitude, do nivel de detalle e grao de
especificacion do informe de sustentabilidade ambiental,
tras identificar ¢ consultar as administracions publicas afec-
tadas e o publico interesado, de conformidade co disposto no
artigo 9 da Lei 9/2006, do 28 de abril, sobre avaliacion dos
efectos de determinados plans e programas no medio

ambiente.

A determinacion da amplitude ¢ o nivel de detalle do
informe de sustentabilidade ambiental comunicaranselle ao
organo promotor mediante un documento de referencia que
incluird ademais os criterios ambientais estratéxicos e indi-
cadores dos obxectivos ambientais e principios de sustenta-

bilidade aplicables en cada caso.

Igualmente, debera informarse, se € o caso, da congruen-
cia cos instrumentos establecidos na Lei 7/2008, de protec-

cion da paisaxe de Galicia.

6. Recibido polo organo promotor o documento
ambiental de referencia, de conformidade co disposto no
artigo 8 da Lei 9/2006, do 28 de abril, este elaborard o
informe de sustentabilidade ambiental, atendendo os crite-
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rios contidos no documento de referencia redactado polo

organo ambiental.

29. Artigo 85.Procedemento de aprobacion do plan xeral

1. Rematada a fase de elaboracion do planeamento e
antes da sua aprobacion inicial, os servizos técnicos e xuri-
dicos municipais deberan emitir informe respecto da confor-
midade do plan coa lexislacion vixente e a calidade técnica
da ordenacion proxectada, tras o cal o expediente completo
seralle remitido 4 persoa titular da consellaria competente en
materia de urbanismo e ordenacion do territorio para o seu
informe, que debera ser emitido no prazo de dous meses.
Transcorrido este prazo sen que se comunicase o informe
solicitado, entenderase emitido con caracter favorable e

podera continuar a tramitacion do plan.

2. O concello que o formulou procedera a sia aprobacion
inicial e, seguidamente, o plan aprobado inicialmente con
todos os documentos integrantes do expediente tramitado,
incluido o informe de sustentabilidade ambiental, sera some-
tido simultaneamente as consultas previstas no documento
de referencia e ao tramite de informacion publica durante un
prazo de dous meses, mediante anuncio que se publicara no
Diario Oficial de Galicia e en dous dos xornais de maior
difusion na provincia. Simultaneamente e durante 0 mesmo
prazo, daraselles audiencia aos municipios limitrofes. Non
sera precisa a notificacion do tramite de informacion publica

as persoas propietarias de terreos afectados.

3. Ao mesmo tempo que o tramite de informacion
publica, a Administracion municipal debera solicitar das
administracions publicas competentes os informes sectoriais
que resulten necesarios, que deberan ser emitidos no prazo
maximo dun mes, agds que a lexislacion sectorial sinale

outro prazo.

4. O concello promotor, una vez transcorrido o periodo
de consultas e de informacién publica, e con caracter previo
a aprobacion provisional ou a definitiva cando aquela non
sexa preceptiva, enviaralle ao 6rgano ambiental a documen-
tacion completa do plan que tome en consideracion o
informe de sustentabilidade ambiental, as alegacions e os
informes presentados no periodo de consultas, asi como
unha proposta de memoria ambiental de conformidade co
disposto no artigo 12 da Lei 9/2006, do 28 de abril, sobre

avaliacion dos efectos de determinados plans e programas
no medio ambiente. Debera tamén enviar os informes secto-

riais e un informe sobre o proceso de participacion publica.

Se o concello promotor presenta a documentacion unha
vez transcorridos tres anos ou mais desde que reciba o docu-
mento de referencia, o 6rgano ambiental debera valorar a
vixencia do informe de sustentabilidade ambiental e indicar-
lle, se ¢ o caso, ao concello promotor a necesidade de elabo-
rar un novo ou sinalar os puntos nos que o informe existente

necesita ser modificado.

5. O 6rgano ambiental no prazo de dous meses desde a
recepcion da documentacion completa elaborara a memoria
ambiental co obxecto de valorar a integracion dos aspectos
ambientais na proposta do plan, na que se analizaran o pro-
ceso de avaliacion, o informe de sustentabilidade ambiental
e a sua calidade, se avaliara o resultado das consultas reali-
zadas e como foron tomadas en consideracion e se analizara
a prevision dos impactos significativos da aplicacion do

plan.

A memoria ambiental conterd as determinacions finais
que deban incorporarse & proposta do plan. Tera caracter
preceptivo e terase en conta no plan antes da sua aprobacion

definitiva.

Se transcorrese o prazo para elaborar a memoria ambien-
tal sen que lle fose comunicado ao 6rgano promotor, enten-
derase aceptada a proposta de memoria ambiental enviada
ao o6rgano ambiental e poderase continuar a tramitacion do

plan.

6. O cumprimento dos tramites aos que se refiren as ante-
riores alineas 4 e 5 interrompera o computo dos prazos que

para a aprobacion dos plans se establecen nesta lei.

7. Cumpridos os tramites sinalados nas alineas preceden-
tes, o pleno do concello aprobaréd provisionalmente o con-
tido do plan coas modificacions que fosen pertinentes e
someterallo, co expediente completo debidamente dilixen-
ciado, ao drgano autondmico competente que deba outorgar

a aprobacion definitiva.

A consellaria, no prazo dun mes, examinara con carac-

ter previo a integridade documental tanto do proxecto de
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plan coma do expediente e das actuacions administrativas
realizadas, asi como a adecuacion as determinacions da
memoria ambiental que deban incorporarse ao plan, de
acordo co punto 5 deste artigo. De apreciarse a omision ou
defectuosa formalizacion dalgin tramite, ou a existencia
dalgunha deficiencia na documentacion do proxecto, requi-
rira a emenda das deficiencias observadas e fixara o prazo
para o efecto. Ata o cumprimento efectivo do requirimento
non comezara o computo do prazo legal para a resolucion
sobre a aprobacidn definitiva nin procedera resolver sobre

esta.

Unha vez completado o expediente, o conselleiro ou a
conselleira adoptara motivadamente algunha das seguintes

decisions:

a) Aprobar definitivamente o plan. A aprobacioén podera
ser parcial cando as deficiencias so afecten areas ou deter-
minacions tan concretas que, prescindindo delas, o planea-
mento se poida aplicar con coherencia. A parte obxecto de
reparos quedara en suspenso ata que o concello emende as
deficiencias e lle remita o documento corrixido 4 consellaria

para a sua aprobacion definitiva.

b) Se non procede outorgar a aprobacion definitiva, o
organo competente sinalara as deficiencias e subseguintes
modificacions que procede introducir, ao obxecto de que,
unha vez emendadas e aprobadas polo concello, se eleve de
novo o documento para a sua aprobacion definitiva, agas
que quedase relevado de facelo pola escasa importancia das

modificacions.

c¢) Denegar a aprobacion definitiva no caso de que o plan
en tramitacion se estime inviable porque as deficiencias

constatadas non sexan susceptibles de emenda.

8. No caso de que pretendan introducirse, no momento
da aprobacion provisional polo pleno municipal, modifica-
cions que signifiquen un cambio substancial do documento
inicialmente aprobado, pola adopcion de novos criterios res-
pecto da clasificacion e cualificacion do solo, ou en relacion
coa estrutura xeral e organica do territorio, abrirase un novo
tramite de informacion publica con anterioridade ao referido
acordo do pleno municipal e da remision da documentacion
oportuna a consellaria para resolver sobre a stia aprobacion

definitiva.

9. Para resolver sobre a aprobacion definitiva, a conse-
llaria competente en materia de urbanismo e ordenacion do

territorio analizara:

a) A integridade e suficiencia dos documentos que inte-

gran o plan.

b) A conformidade do plan coa lexislacion urbanistica
vixente e a adecuacion das stias determinacions 4 proteccion

do medio rural.

¢) A coherencia do plan coas directrices de ordenacion
do territorio e os demais instrumentos previstos na Lei
10/1995, de ordenacion do territorio de Galicia, asi como

coas normas técnicas de planeamento.

d) A incidencia do plan sobre as materias de competen-
cia autondémica e sobre as politicas autonémicas de desen-
volvemento sustentable e a articulacion das infraestruturas
de caracter local cos elementos vertebradores do territorio de

alcance supramunicipal.

En todo caso, dado o valor do litoral como recurso
natural e ambiental non renovable, entenderase que a orde-
nacion urbanistica dos terreos situados na franxa de 500
metros desde a ribeira do mar afecta os intereses autono-

micos.

10. O plan xeral entenderase aprobado definitivamente
se transcorren tres meses desde a entrada do expediente
completo no rexistro do 6rgano competente sen que este
comunicase a resolucion, sempre que o plan contefia os

documentos e determinacions preceptivos.

11. Os instrumentos de planeamento son disposicions de
caracter xeral, polo que a sta aprobacion definitiva non
podera recorrerse en via administrativa, senon tan sé a tra-
vés do correspondente recurso contencioso-administrativo

nos termos previstos na lexislacion aplicable.

30. Artigo 86.Tramitacioén de planeamento de desenvol-

vemento

1. A tramitacién dos plans parciais, plans especiais ¢
plans de sectorizacion axustarase ao seguinte procede-

mento:
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a) O organo municipal competente procedera a sua apro-
bacion inicial e someterao a informacion publica como
minimo durante un mes ¢ como maximo durante dous
meses, mediante anuncio que se publicara no Diario Oficial
de Galicia e en dous dos xornais de maior difusion na pro-
vincia. Simultaneamente notificaraselles individualmente a
todas as persoas propietarias dos terreos afectados. Para
estes efectos, unicamente sera obrigatoria a notificacion as
persoas titulares que figuren no catastro, debendo figurar a

relacion na documentacion do plan.

b) Durante o0 mesmo tempo no que se realiza o tramite de
informacion publica, a Administracion municipal debera
solicitar das administracions publicas competentes os infor-
mes sectoriais que resulten preceptivos, deberan ser emiti-
dos no prazo maximo dun mes, agas que a lexislacion secto-

rial sinale outro prazo.

c) Os servizos técnicos e xuridicos municipais deberan
emitir informe respecto da conformidade do plan coa lexisla-

cion vixente e da calidade técnica da ordenacion proxectada.

d) A aprobacion de plans de sectorizacion e de plans
especiais non previstos no plan xeral requirira en todo caso
a previa emision do informe preceptivo e vinculante no que
se refira ao control da legalidade e a tutela dos intereses
supramunicipais, asi como ao cumprimento das determina-
cions establecidas nas directrices de ordenacion do territorio

e dos plans territoriais e sectoriais.

Para estes efectos, cumpridos os tramites sinalados nas
alineas precedentes, o drgano municipal competente apro-
bara provisionalmente o contido do plan coas modificacions
que fosen pertinentes e someterallo, co expediente completo
debidamente dilixenciado, & persoa titular da consellaria
competente en materia de urbanismo e ordenacion do terri-
torio para o seu informe preceptivo, que debera ser emitido
no prazo de dous meses, contados desde a entrada do expe-
diente completo no rexistro da consellaria. Transcorrido este
prazo sen que se comunicase o informe solicitado, entende-
rase emitido con caracter favorable e podera continuar a tra-

mitacion do plan.

A consellaria, no prazo dun mes, examinara con caracter
previo a integridade tanto do proxecto de plan coma do

expediente e das actuacions administrativas realizadas. De

apreciarse a omision ou defectuosa formalizacion dalgiin
tramite ou a existencia dalgunha deficiencia na documenta-
cion do proxecto, requirird a emenda das deficiencias obser-
vadas e fixara prazo para o efecto. Ata o cumprimento efec-
tivo do requirimento non comezard o coémputo do prazo

legal para a emision do informe autondémico.

Nos demais casos, non sera necesario o informe da con-

sellaria nin a aprobacién provisional do plan.

e) Cando, con posterioridade ao tramite de informacion
publica, se pretendan introducir modificacions que supofian
un cambio substancial do documento inicialmente aprobado

abrirase un novo tramite de informacion publica.

f) Cumpridos os tramites sinalados nas alineas preceden-
tes, o concello procedera & sua aprobacion definitiva.

g) No caso no que os plans de desenvolvemento aos que
refire este artigo deban someterse a avaliacion ambiental
estratéxica, seran asi mesmo aplicables as previsions conti-
das nos artigos 84.5e 6 € 85.2, 3,4, 5 e 6, coa especificidade
de que o documento de inicio non vira obrigado a conter o
estudo detallado de medio rural, modelo de asentamento e
do sistema de nticleos que se propoiia no plan xeral, e que o
acordo de aprobacion inicial, simultaneamente co seu some-
temento a informacion publica, se lles notificara individual-
mente a todas as persoas propietarias dos terreos afectados.
Para estes efectos, unicamente sera obrigatoria a notifica-
cion as persoas titulares que figuren no catastro, debendo

figurar a relacion na documentacion do plan.

2. Os estudos de detalle seran aprobados inicialmente
polo 6rgano municipal competente e sometidos a informa-
cion publica polo prazo minimo de vinte dias mediante
anuncio que se publicara no Diario Oficial de Galicia e nun
dos xornais de maior circulacion na provincia. A vista do
resultado da informacion publica, o 6rgano municipal apro-
baraos definitivamente coas modificacions que resulten per-

tinentes.

31. Artigo 87.Tramitacion dos plans especiais de ordena-

cion do nucleo rural

1.A tramitacion dos plans especiais de ordenacion do
nucleo rural correspondelle ao 6rgano municipal compe-

tente.
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2. A aprobacion inicial adoptaraa o 6rgano que o formu-
lase, someténdoo a informacion publica polo prazo dun mes,
mediante anuncio que serd publicado no Diario Oficial de

Galicia e en dous dos xornais de maior difusion na provincia.

3. Simultaneamente notificaraselle individualmente a
todas as persoas propietarias dos terreos afectados que figu-
ren como titulares no catastro, debendo figurar a relacion na
documentacion do plan especial. Durante o mesmo tempo
no que se realiza o tramite de informacion publica, a Admi-
nistracion municipal deberd solicitar das administracions
publicas competentes os informes sectoriais que resulten
preceptivos, que deberan ser emitidos no prazo maximo dun

mes, agas que a lexislacion sectorial sinale outro prazo.

4. Cumpridos os tramites precedentes, o concello proce-

dera & stia aprobacion definitiva.

5. No suposto dos plans especiais aos que se refire o
artigo 72.2 desta lei, a stia tramitacion axustarase ao previsto

no seu artigo 86.2.

32. Artigo 88.Tramitacion das normas subsidiarias e
complementarias de planeamento e doutros instrumentos

que afecten varios municipios

1. As normas subsidiarias e complementarias de planea-
mento e os instrumentos de ordenacion urbanistica que afec-
ten varios municipios seran tramitados polo conselleiro ou
pola conselleira competente en materia de urbanismo e orde-
nacion do territorio, seguindo o procedemento previsto neste

capitulo.

2. Antes da aprobacion definitiva daraselles traslado do
documento elaborado aos municipios afectados co fin de que
poidan examinalo e pronunciarse sobre el mediante acordo
adoptado polo pleno da corporaciéon no prazo maximo dun

mes.

3. No caso no que as normas ou os instrumentos de orde-
nacion a que se refire este artigo deban someterse a avalia-
cion ambiental estratéxica, seran asi mesmo aplicables as
previsions contidas nos artigos 84.5 ¢ 6 ¢ 85.2,3,4,5 ¢ 6, coa
especificidade de que o documento de inicio non vira obri-
gado necesariamente a conter o estudo detallado de medio

rural, modelo de asentamento e do sistema de nucleos de

poboacion, agas que constitiia obxecto de ordenacion directa

das normas ou instrumentos que sexa obxecto de avaliacion.

33. Artigo 89.Competencia para a aprobacion definitiva

1. Correspondelle & persoa titular da consellaria compe-
tente en materia de urbanismo e ordenacion do territorio a
aprobacion definitiva das normas subsidiarias e complemen-
tarias de planeamento, dos plans xerais de ordenacién muni-
cipal e dos instrumentos de planeamento que afecten varios

termos municipais.

2. A aprobacion definitiva dos plans especiais de ordena-
cion de nucleo rural, parciais, especiais ¢ do plan de sectori-
zacion e dos estudos de detalle corresponderalle ao 6rgano

municipal competente.

34. Artigo91.Regra especial de tramitacion

1. O Consello da Xunta de Galicia podera acordar a
declaracion de urxencia na tramitacion dos plans de desen-
volvemento do plan xeral tramitados por iniciativa das admi-
nistracions publicas ou de empresas con capital exclusivo ou
maioritariamente publico cuxo fin principal sexa a urbaniza-
cion, creacion de solo, incluido o secundario e terciario, ou

construcion de vivendas de promocion publica.

Cando acttien por un sistema de actuacion directo poderan
tramitarse simultaneamente, en expedientes separados, o pla-
neamento que contefia a ordenacion detallada, o instrumento

de equidistribucion ou, se € o caso, o proxecto de urbanizacion.

Nun e noutro suposto, reduciranse os prazos a dous
meses para a aprobacion inicial e a catro meses para a apro-
bacion definitiva, computados segundo dispon o artigo ante-
rior. Transcorrido calquera destes prazos sen que o concello
comunicase a resolucion procedente, o conselleiro ou a con-
selleira competente en materia de urbanismo e ordenacion
do territorio actuara por subrogacion na tramitacion e apro-

bacion definitiva do plan.

2. Cando as actuacions urbanisticas sexan promovidas
por particulares, as persoas propietarias incluidas nun poli-
gono poderan presentar para a sua tramitacion simultanea,
en expedientes separados, o planeamento que contefla a

ordenacion detallada e o proxecto de urbanizacion, asi
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como, se ¢ 0 caso, os proxectos de estatutos e as bases de

actuacion e de compensacion.

35. Artigo 94.Modificacion dos plans

1. Calquera modificacion do planeamento urbanistico
debera fundamentarse en razéns de interese publico debida-

mente xustificadas.

2. A aprobacion inicial ou provisional dun plan xeral de
ordenacion municipal, ou da sta revision, non impedira que
poidan formularse e aprobarse modificacions do devandito
planeamento con anterioridade 4 aprobacion definitiva da

nova ordenacion que se tramita.

3. Cando a modificacion tendese a incrementar a intensi-
dade do uso dunha zona, requirirase para aprobala a previ-
sion das maiores dotacidons publicas, de acordo cos estanda-
res establecidos na alinea 2 do artigo 47, debendo situarse as
novas dotacions no mesmo distrito ou sector, segundo se

trate de solo urbano ou urbanizable.

4. Se a modificacion dos plans urbanisticos afectase
terreos cualificados como zonas verdes ou espazos libres
publicos, a stia aprobacion requirira o previo informe favo-
rable da Comision Superior de Urbanismo de Galicia, que
debera ser emitido no prazo de tres meses, contados desde a
entrada do expediente completo no rexistro da consellaria
competente en materia de urbanismo e ordenacion do terri-
torio. Transcorrido o citado prazo sen que se emita informe,

entenderase emitido en sentido desfavorable.

36. Artigo 103.Edificios fora de ordenacion

1. Os edificios e instalacions erixidos con anterioridade &
aprobacion definitiva do planeamento urbanistico que resul-
tasen desconformes con este quedaran sometidos ao réxime

de fora de ordenacion.

2. Nas construcions e edificacions que queden en situa-
cion de fora de ordenacion por total incompatibilidade coas
determinacions do novo planeamento s6 poderan autorizarse
obras de mera conservacion e as necesarias para o mante-
mento do uso preexistente. Agas que no planeamento se dis-
poiia xustificadamente o contrario, en ningun caso se enten-

deran incluidas na situacion prevista nesta alinea as edifica-

cioéns ou instalacions en solo rustico que obtivesen legal-
mente a preceptiva licenza urbanistica e que se executasen

de conformidade con esta.

3. Nas construcions s6 parcialmente incompatibles co novo
planeamento poderan autorizarse, asi mesmo, obras parciais e
circunstanciais de consolidacion, asi como as de mellora, de
reforma e, en casos xustificados, de ampliacion da superficie

construida que se determinen no plan xeral respectivo.

4. O concello comunicaralle ao rexistro da propiedade,
para efectos da sua constancia, as limitacions e condicions
especiais na concesion de licenzas en edificacions fora de

ordenacion.

37. Artigo 143.Taxacion conxunta

1. Nos supostos do procedemento de taxacion conxunta,

o expediente contera os seguintes documentos:

a) Delimitacién do ambito territorial, cos documentos
que o identifiquen en canto a situacion, superficie e lindei-
ros, coa descricion de bens e dereitos afectados e a relacion

das persoas titulares.

b) Fixacion de prezos coa valoracion razoada do solo,

segundo a sua cualificacion urbanistica.

¢) Follas de prezo xusto individualizado de cada predio,
nas que se contera non s6 o valor do solo, senén tamén o
correspondente as edificacions, obras, instalacions e planta-

cions.

d) Follas de prezo xusto que correspondan a outras

indemnizacions.

2. O proxecto de expropiacion cos documentos sinalados
sera aprobado inicialmente e exposto ao publico polo prazo
dun mes, para que aquelas persoas que poidan resultar inte-
resadas formulen as observacions e reclamacions que esti-
men convenientes, en particular no que atinxe a titularidade

ou valoracion dos seus respectivos dereitos.

3. A informacion publica efectuarase mediante a inser-
cion de anuncios no Diario Oficial de Galicia e nun xornal

dos de maior circulacion da provincia.
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4. Asi mesmo, as taxacions notificaranselles individual-
mente a aquelas persoas que aparezan como titulares de bens
ou dereitos no expediente, mediante traslado literal da
correspondente folla de aprecio e da proposta de fixacion
dos criterios de valoracion, para que poidan formular alega-
cions no prazo dun mes, contado a partir da data de notifi-

cacion.

5. Cando o 6rgano expropiante non sexa O municipio,
oirase a este por igual prazo dun mes. O periodo de audien-
cia & Administracion municipal podera coincidir en todo ou

en parte co das persoas interesadas.

6. Emitido informe sobre as alegacions, someterase o
expediente a aprobacion do 6rgano municipal competente
ou, de ser tramitada pola Administracion autonémica, a per-
soa titular da consellaria competente en materia de urba-

nismo.

7. A resolucion aprobatoria do expediente notificarase-
lles as persoas interesadas titulares de bens e dereitos que
figuran nel, e conferiraselles un prazo de vinte dias, durante
o cal poderan manifestar por escrito ante o drgano expro-
piante a sua desconformidade coa valoracion establecida no

expediente aprobado.

En tal caso, daraselle traslado do expediente e da folla de
aprecio impugnada ao Xurado de Expropiacion de Galicia,
para efectos de fixar o prezo xusto, que, en todo caso, se fara
de acordo cos criterios de valoracion establecidos na lexisla-

ci6n vixente.

8. Se as persoas interesadas non formulasen oposicion &
valoracion no citado prazo de vinte dias, entenderase acep-
tada a que se fixou no acto aprobatorio do expediente, enten-
déndose determinado o prezo xusto definitivamente e de

conformidade.

9. Os erros non denunciados e xustificados no prazo
sinalado na alinea 2 deste artigo non daran lugar 4 nulidade
ou reposicion de actuacions, sen prexuizo de que as persoas
interesadas conserven o seu dereito a ser indemnizadas na

forma que corresponda.

38. Artigo 172.Conexions e urbanizacion na cesion de

viarios

1. Para edificar no ambito dos nucleos rurais debera exe-
cutarse a conexion coas redes de servizo existentes no
nucleo rural ou nas stias proximidades. De non existir, debe-
ran resolverse por medios individuais con cargo ao promo-
tor ou & promotora da edificacion e co compromiso de cone-

xi6n cando se implanten os servizos.

2. A execucion das actuacions integrais previstas polo
planeamento en solo de nucleo rural levarase a cabo por
algun dos sistemas de actuacion regulados no capitulo VI do
titulo IV desta lei.

Unha vez aprobado definitivamente o planeamento que
as prevexa, deberan implantarse as redes de servizos e insta-
laciéns que resulten necesarias para a subministracion de
auga e de enerxia eléctrica e para a evacuacion e depuracion
das augas residuais e, se € o caso, realizarse a conexion coas

redes existentes no nucleo rural ou nas suas proximidades.

3. Podera autorizarse a execucion simultdnea das obras
de acometida, urbanizacion e edificacion. O municipio
debera esixir garantias suficientes do cumprimento desta

obrigacion.
39. Artigo 177. Destino do patrimonio municipal do solo

1. Os bens do patrimonio municipal do solo deberan ser

destinados a algun dos seguintes fins:

a) Construcion de vivendas suxeitas a algun réxime de

proteccion publica.
b) A propia planificacion e xestion urbanistica, en espe-
cial ao pagamento en especie, mediante permuta, dos terreos

destinados a sistemas xerais e dotacions publicas.

c¢) Actuacions publicas dotacionais, sistemas xerais ou

outras actividades de interese social.

d) Conservacion e mellora do medio ambiente, do medio

rural e do patrimonio cultural construido.

e) Creacion de solo para o exercicio de actividades

empresariais compatibles co desenvolvemento sustentable.

f) Conservacion e ampliacion do propio patrimonio.
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2. O alleamento ou a permuta dos bens do patrimonio
publico do solo da Administracion autonémica ou local rea-
lizarase, por prezo non inferior ao do seu aproveitamento
urbanistico, na forma establecida na lexislacion reguladora

dos patrimonios das administracions publicas.

Non poderan allearse ou permutarse bens do patrimonio
publico do solo en tanto este e o rexistro de soares se cons-

tituisen formalmente.

O alleamento ou a permuta de terreos destinados a viven-
das dalgun tipo de proteccion publica farase por concurso
publico con procedemento aberto. Nestes casos, non poderan
ser adxudicados, ninna dita transmisién nin nas sucesivas,
por un prezo superior ao valor maximo de repercusion do
solo sobre o tipo de vivenda de que se trate, conformea sta
lexislacion reguladora. No expediente administrativo € no

acto ou contrato dealleamento farase constar esta limitacion.

No prego de condicions determinarase, como minimo, o

seguinte:

a) Prazos maximos de edificacion e, se € o caso, de urba-

nizacion.

b) Prezos finais maximos de venda ou alugamento das

futuras edificacions.

c) Condicions que impidan ulteriores alleamentos por

prezo superior ao de adquisicion.

d) Indices de referencia para a actualizacion dos prezos

sinalados nas letras b) e c¢) anteriores.

Se o concurso quedase deserto, podera allearse directa-
mente dentro do prazo maximo dun ano, nas mesmas condi-

cions.

3. Cando exista demanda de vivendas suxeitas a algin
réxime de proteccion publica, polo menos, o 50% dos bens
e dereitos obtidos con cargo ao 10% de cesion obrigatoria

seran destinados preferentemente a cubrir a dita necesidade.

4. Os municipios poderan ceder gratuitamente os bens
incluidos no patrimonio municipal do solo, nos supostos

previstos na lexislacion vixente e cumprindo os requisitos

establecidos nela, observando a sua finalidade urbanistica
con destino a vivenda de promocion publica ou para equipa-
mentos comunitarios, debendo constar en documento

publico a cesidon e o compromiso dos adquirentes.

5. Se transcorren dous anos desde que os terreos inte-
grantes do patrimonio municipal do solo aos que fai referen-
cia a alinea 3 adquiran a condicion de soar, ou o prazo menor
que poida establecer o planeamento para a edificacion, sen
que o antedito proceso concluise por causas imputables a
administracion titular, o Consello da Xunta de Galicia, tras o
requirimento esixido polo artigo 208 da Lei 5/1997, de
Administracion local de Galicia, podera promover a cons-
trucion de vivendas suxeitas a algiin réxime de proteccion

ata a finalizacion completa do proceso.

6. Os terreos do inventario de solo para vivenda publica
a que fai referencia a alinea 3 do articulo 174 teran a condi-
cion de bens demaniais e adscribiranse ao Instituto Galego
da Vivenda e Solo (IGVS), organismo autdnomo adscrito a

Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas.

Unha vez obtidos os anteditos terreos e alcanzada a con-
dicion de soar, procederase a construcion de tales vivendas a
través do Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS).

Unha vez construidas e recepcionadas pola administra-
cion, estas vivendas destinaranse a uso e aproveitamento
daqueles que, mediante os procedementos e co cumprimento
das condicions que esixa a lexislacion aplicable, resulten
adxudicatarios. O uso e o aproveitamento levaranse a cabo
de maneira que se garanta en todo caso a titularidade publica

das vivendas por tempo indefinido.

40. Artigo 194.Licenzas urbanisticas

1. A licenza urbanistica ten por finalidade comprobar que
os actos de ocupacion, construcion, edificacion e uso do solo
e do subsolo proxectados se axustan ao ordenamento urba-
nistico vixente. Asi mesmo, para a concesion da licenza veri-
ficarase se o aproveitamento proxectado se axusta ao sus-
ceptible de apropiacion e se as obras ¢ os usos proxectados
retinen as condicions esixibles de seguridade, salubridade,
habitabilidade e accesibilidade, asi como o cumprimento das
prescricions contidas na normativa vixente en materia de

incendios forestais.
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2. Estaran suxeitos a previa licenza municipal, sen pre-
xuizo das autorizacions que fosen procedentes de acordo coa
lexislacion aplicable, os actos de edificacion e uso do solo e
do subsolo, tales como os parcelamentos urbanisticos, os
movementos de terra, as obras de nova planta, a modifica-
cion da estrutura ou aspecto exterior das edificacions exis-
tentes, a primeira utilizacion dos edificios e a modificacion
do uso destes, a demolicion de construcions, a colocacion de
carteis de propaganda visibles desde a via publica, os cerra-
mentos ¢ valados de predios ¢ os demais actos que se sina-

len regulamentariamente.

3. As empresas subministradoras de enerxia eléctrica,
auga, gas ¢ telecomunicacions esixiran para a contratacion
dos respectivos servizos as licenzas que en cada caso resul-

ten precisas.

41. Artigo 195.Procedemento de outorgamento de licen-

zas

1. As licenzas outorgaranse de acordo coas previsions da

lexislacion e do planeamento urbanisticos.

En ningGn caso se entenderan adquiridas por silenzo
administrativo licenzas en contra da lexislacion ou do plane-

amento urbanistico.

2. A competencia para outorgar as licenzas corresponde-
ralles aos municipios segundo o procedemento previsto na
lexislacion de réxime local. Para o outorgamento da licenza
solicitada seran preceptivos os informes técnicos e xuridicos

sobre a sua conformidade coa legalidade urbanistica.

3. As solicitudes de licenzas que se refiran a execucion
de obras ou instalacions deberan acompaiarse de proxecto
técnico completo redactado por técnico competente, con
exemplares para cada un dos organismos que deban emitir

informe sobre a solicitude.

Exceptuase da necesidade de presentacion de proxecto
técnico a execucion de obras ou instalacions menores. Para
estes efectos, consideraranse como menores aquelas obras e
instalacions de técnica simple e escasa entidade construtiva
e economica que non supofan alteracion do volume, do uso,
das instalacions e dos servizos de uso comun ou do nimero

de vivendas e locais, nin afecten o desefio exterior, a cimen-

tacion, a estrutura ou as condicions de habitabilidade ou

seguridade dos edificios ou instalacions de toda clase.

En ningun caso se entenderan como tales os parcelamen-
tos urbanisticos, os muros de contencion, as intervencions en
edificios declarados bens de interese cultural ou catalogados

e os grandes movementos de terra.

4. Enténdese por proxecto técnico o conxunto de docu-
mentos que definan as actuaciéns que se vaian realizar co
suficiente contido e detalle para permitirlle 4 administracion
cofiecer o obxecto delas e decidir se se axusta ou non 4 nor-
mativa urbanistica aplicable e ao resto das condicidns sina-

ladas nesta lei.

O devandito proxecto técnico contera unha memoria
urbanistica, como documento especifico e independente, na
que se indicara a finalidade e o uso da construcion ou actua-
cion proxectada, razoandose a stia adecuacion 4 ordenacion
vixente, con expresa indicacion da clasificacion e cualifica-
cion do solo obxecto da actuacion e da normativa e das orde-

nanzas aplicables a el.

A memoria desenvolvera os argumentos necesarios para
xustificar o cumprimento do preceptuado no artigo 104 desta
lei e acompaifiarase dos correspondentes planos de situacion
a escala adecuada, asi como de calquera outra informacion

grafica que resulte precisa para apoiar o seu contido.

Igualmente, contera unha memoria xustificativa do cum-
primento das condicions previstas na normativa autondémica

de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas.

Unha vez presentado ante o concello, o proxecto adquire
o caracter de documento publico, e da exactitude e veraci-
dade dos datos técnicos consignados nel responde o seu

autor ou a sua autora para todos os efectos.

5. As peticidns de licenza resolveranse no prazo de tres
meses, contados desde a presentacion da solicitude coa
documentacion completa no rexistro do concello. En caso de

obras menores, 0 prazo sera dun mes.

Transcorrido o devandito prazo sen se comunicar ninglin
acto, entenderase outorgada por silenzo administrativo, de

conformidade co disposto nos artigos 43 ¢ 44 da Lei
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30/1992, do 26 de novembro, de réxime xuridico das admi-
nistracions publicas e do procedemento administrativo

comun.

6. Para outorgar a licenza de primeira ocupacion de edi-
ficacions esixirase certificado final de obra de técnico com-
petente no que conste que as obras estan completamente ter-
minadas e se axustan a licenza outorgada e a previa visita de

comprobacion dos servizos técnicos municipais.

7. Para autorizar en solo rastico, mediante licenza muni-
cipal directa os usos e actividades recollidos na alinea 1,
letras a), b), ¢) e d), e na alinea 2, letras d), f), j) e m), do
artigo 33 desta lei, o procedemento do seu outorgamento

axustarase as especificidades seguintes:

a) O proxecto que acompaiie a solicitude debera conter a
documentacion minima requirida no artigo 41.2 a) desta lei
para os efectos da debida valoracion, en cada caso, das cir-
cunstancias que xustifiquen a sia autorizacion, coas cautelas

que procedan.

b) Transcorrido o prazo para resolver previsto na alinea
5 deste artigo, a peticion de licenzas entenderase desesti-

mada por silencio administrativo.

41bis). Artigo 197. Caducidade das licenzas

1. No acto de outorgamento da licenza determinaranse os
prazos de caducidade das licenzas de edificacion por causa
de demora na iniciacion e finalizacién das obras, asi como

por causa de interrupcion delas.

No seu defecto, o prazo de iniciacion non podera exce-
der de seis meses € o de terminacion de tres anos, desde a
data do seu outorgamento, e non poderan interromperse as

obras por tempo superior a seis meses.

2. Os municipios poderan conceder prorroga dos referidos
prazos da licenza por unha soa vez e por un novo prazo non
superior ao inicialmente acordado, logo da solicitude expresa

formulada antes da conclusion dos prazos determinados.

3. A caducidade sera declarada pola Administracion
municipal logo do procedemento con audiencia ao intere-

sado.

41 ter) Artigo 206.alinea 1, paragrafo terceiro

Débese modificar na alinea 1, paragrafo terceiro, do

artigo 206polo seguinte:

Onde di: "... e que a superficie de cada lote tefia unha

extension minima de 15.000 metros cadrados."

Debe dicir: "...e non afecte a solos de especial proteccion

agropecuaria."”

41 quater) Artigo 206.alinea 1. paragrafo cuarto

Débese suprimir, no cuarto paragrafo da alinea 1 do

artigo 206 o seguinte texto:

"...en ningun caso esta regularizacion podera implicar o
aumento ou a diminuciéon de mais do 5% da superficie das

parcelas orixinarias."

42. Artigo 210.Obras terminadas sen licenza

1. De estaren rematadas as obras sen licenza ou incum-
prindo as condicidns sinaladas nela ou na orde de execucion,
o alcalde ou a alcaldesa, dentro do prazo de seis anos, con-
tados desde a total terminacién das obras, incoara expe-
diente de reposicion da legalidade, procedendo segundo o
disposto nas alineas 3, 4, 5, 6 ¢ 7 do artigo anterior. Toma-
rase como data de terminacion das obras a que resulte da stia
efectiva comprobacion pola administracion actuante, sen
prexuizo da sta acreditacion por calquera outro medio de

proba valido en dereito.

2. Transcorrido o prazo de caducidade de seis anos sen
que se adoptasen as medidas de restauracion da legalidade
urbanistica, quedaran incursas na situacion de fora de orde-

nacion e suxeitas ao réxime previsto no artigo 103 desta lei.

43. Artigo 214.Proteccion da legalidade no solo rastico

1. Corresponderalle & persoa titular da consellaria com-
petente en materia de urbanismo e ordenacion do territorio a
competencia para a adopcion das medidas precisas de pro-
teccion da legalidade respecto das obras e actividades reali-
zadas en solo rustico, en calquera das suas categorias, sen a

preceptiva autorizacion autondmica ou sen axustarse s con-
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dicions da autorizacion outorgada, asi como nos supostos de

actividades prohibidas.

Nos restantes supostos a competencia corresponderalle

ao alcalde ou 4 alcaldesa.

2. O alcalde ou a alcaldesa, en calquera caso, adoptara as
medidas necesarias para a paralizacion das obras e activida-
des en execucidn sen autorizacidon autondmica previa, sen
licenza municipal ou sen axustarse as condicions de calquera
delas, e daralle conta, se ¢ o caso, de forma inmediata a per-
soa titular da consellaria competente en materia de urba-

nismo.

44. Artigo 236.Convenios urbanisticos para a execucion

do planeamento

1. A Administraciéon autondmica e os municipios, asi
como as entidades publicas adscritas ou dependentes dunha
e doutros e os consorcios creados por tales administracions,
poderan subscribir, no ambito das suas respectivas compe-
tencias e conxunta ou separadamente, convenios con persoas
publicas ou privadas para determinar as condicidns e os ter-
mos da xestion e execucion do planeamento urbanistico en

vigor no momento da formalizacién do convenio.

2. Os convenios nos que se acorden os termos do cumpri-
mento de deberes legais de cesion pola sua substitucion polo
pagamento de cantidade en metalico cando non poidan cum-
prirse con solo destinado a vivenda sometida a algiin réxime
de proteccion publica en virtude da reserva correspondente,
e, especificamente, a dos terreos nos que se localice o 10%
do aproveitamento tipo do ambito de referencia deberan
incluir, como anexo, a valoracion pertinente, practicada polos
servizos administrativos que teflan atribuida tal funcion, con

caracter xeral ante a correspondente administracion.

45. Disposicion adicional segunda.Réxime do solo nos

municipios sen planeamento

1. Nos municipios sen planeamento xeral unicamente
podera edificarse nos terreos que merezan a condicion de
solo urbano consolidado por reunir os requisitos estableci-
dos no artigo 12.a) desta lei e se garanta previamente a rea-
lizacidén das obras necesarias para cumprir a condicion de

soar.

2. Para edificar nos nucleos rurais existentes nos munici-
pios sen planeamento, sera necesaria a previa aprobacion do
expediente de delimitacion de solo de nticleo rural, no que se
acreditard o cumprimento dos requisitos establecidos polo

artigo 13 desta lei.

O expediente contera o estudo individualizado do nucleo
rural, conforme o sinalado polo artigo 61.3 desta lei, asi

como os planos de delimitacion do perimetro do nucleo rural.

Tamén quedaran reflectidos o trazado da rede viaria
publica existente ¢ os espazos reservados para dotacions e
equipamentos publicos, asi como as determinacions previs-
tas nas letras d) e f) do artigo 56.1 desta lei .

O expediente tramitarao o concello con informacion
publica por prazo minimo dun mes, mediante anuncio que se
debera publicar no Diario Oficial de Galicia e en dous dos dia-
rios de maior difusion na provincia. O expediente aprobarao
provisionalmente o 6rgano municipal competente para a apro-
bacion do planeamento xeral e remitirallo ao secretario ou
secretaria competente en materia de urbanismo para que
resolva sobre a aprobacion definitiva no prazo de tres meses
contados a partir da recepcion do expediente completono
rexistro da consellaria. Transcorrido este prazo sen resolucion

expresa, entenderase aprobado por silencio administrativo.

3. No resto dos terreos aplicarase o réxime do solo rus-

tico establecido nesta lei.

46. Disposicion adicional cuarta.Accion publica

1. Calquera cidadan ou cidada, en exercicio da accion
publica en materia de urbanismo, pode esixir ante os orga-
nos administrativos e ante a xurisdicion contencioso-admi-
nistrativa o cumprimento da lexislacion e do planeamento

urbanistico.

2. A accidn publica a que se fai referencia na alinea ante-
rior, se ¢ motivada pola execucion de obras que se estimen
ilegais, pode exercerse mentres se prolongue a slla execu-
cion e, posteriormente, ata o vencemento dos prazos de pres-

cricion, determinados nesta lei.

47. Disposicion transitoria primeira.Réxime aplicable

aos municipios con planeamento non adaptado
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Os plans de ordenacion aprobados definitivamente con
anterioridade 4 entrada en vigor desta lei conservaran a sta
vixencia ata a sia revision ou adaptacion aos preceptos desta

lei, consonte as seguintes regras:

a) Ao solo urbano dos municipios con plan xeral de orde-
naciéon municipal aprobado ao amparo da Lei 1/1997, do
solo de Galicia, aplicaraselle o disposto nesta lei para o solo
urbano, sen prexuizo de respectar a ordenacion establecida

no planeamento en vigor.

b) Ao solo urbano dos municipios con planeamento xeral
non adaptado & Lei 1/1997, do solo de Galicia, que retina as
condicions establecidas no artigo 12.a) desta lei, aplicarase-
lle o disposto nela para o solo urbano consolidado, sen pre-
xuizo de respectar a ordenacion establecida no planeamento

vixente.

¢) Ao resto do solo urbano e, en todo caso, ao incluido en
poligonos, unidades de execucion ou de actuacion dos muni-
cipios con planeamento non adaptado 4 Lei 1/1997, do solo
de Galicia, aplicaraselles o disposto por esta lei para o solo
urbano non consolidado e podera executarse de acordo coa
ordenacion establecida polo planeamento vixente no prazo
de tres anos a partir da entrada en vigor da Lei 9/2002, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Gali-
cia. Transcorrido este prazo sen que sexa aprobado definiti-
vamente o instrumento de equidistribucion, seran aplicables
os limites de edificabilidade establecidos por esta lei para o
solo urbano non consolidado, sendo o dmbito de referencia
para a aplicacion desta limitacion o poligono ou a unidade

de execucidn ou de actuacion.

No caso de que os terreos non estean incluidos en poli-
gonos ¢ merezan a condiciéon de solo urbano non consoli-
dado segundo esta lei, debera procederse a delimitacion do
poligono consonte o procedemento establecido polo artigo
117.

d) Ao solo urbanizable dos municipios con plan xeral
adaptado & Lei 1/1997, do solo de Galicia, aplicaraselle
o disposto nesta lei para o solo urbanizable delimitado,
ao resto do solo urbanizable, apto para urbanizar ou rus-
tico apto para o desenvolvemento urbanistico, aplicara-
selle o disposto nesta lei para o solo urbanizable non

delimitado.

En todo caso, os sectores con plan parcial aprobado defi-
nitivamente deberan ser executados consonte a ordenacion e
nos prazos establecidos no propio plan parcial e, como
maximo, no prazo de tres anos, contados a partir da entrada
en vigor da Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e protec-
cion do medio rural de Galicia. Transcorrido este prazo sen
que sexa aprobado definitivamente o instrumento de equi-
distribucion, debera revisarse integramente o plan para

adaptalo ao disposto nesta lei.

Nos municipios con plan xeral de ordenacion municipal
adaptado & Lei 1/1997, do solo de Galicia, os plans parciais
e plans de sectorizacion que se aproben deberan acomodarse
integramente ao disposto nesta lei, coa particularidade de
que seran aplicables os usos ¢ as intensidades fixados polo
vixente plan xeral, se é o caso, sempre e cando se aprobe o
instrumento de xestiéon no prazo maximo de tres anos conta-

dos a partir da entrada en vigor desta lei de modificacion.

No resto dos municipios con plan xeral non adaptado a
Lei 1/1997, do solo de Galicia, nin a esta lei, aplicarase inte-
gramente a Lei 9/2002, coa particularidade de que aos sec-
tores contiguos sen solucion de continuidade co solo urbano
aplicaranselles os limites establecidos polo artigo 46.3, e aos
demais sectores se lles aplicaran os limites establecidos polo
artigo 46.4, sen prexuizo das maiores limitacions estableci-
das polo planeamento vixente. Ao mesmo tempo, nestes
municipios, para a aprobacion definitiva de plans parciais e
das suas modificacions, sera necesario obter o informe favo-
rable do director ou da directora xeral competente en mate-
ria de urbanismo, nos termos establecidos polo artigo
86.1.d).

En todo caso, aos ambitos sen plan parcial aprobado
definitivamente antes da entrada en vigor da Lei 9/2002 que
se atopen no ambito da servidume de proteccion establecida
pola Lei 22/1988, de costas, ou no ambito sometido a algin
réxime de proteccion da Lei 9/2001, de conservacion da
natureza, aplicaraselles o réxime establecido por esta lei
para o solo rastico de proteccion de costas ou de espazos

naturais, respectivamente.

e) Ao solo incluido no ambito dos nucleos rurais tradi-
cionais delimitados ao abeiro da Lei 11/1985, de adaptacion
da do solo a Galicia, na delimitacion dun nucleo rural

segundo a Lei 1/1997, do solo de Galicia, ou na da sua area
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de influencia, ou na de expansion delimitada ao abeiro da
Lei 9/2002, do 30 de decembro, aplicaraselle o seguinte

réxime:

Aos terreos incluidos na delimitacion do nucleo rural, ou
na da sta area de influencia, ou na de expansion, que pre-
senten un grao de consolidacion pola edificacion inferior ao
50% da sua superficie, aplicaraselles o réxime establecido
nesta lei para o nucleo rural comun, polo que haberd que
aterse as determinacions contidas no planeamento vixente
respectivo, coas seguintes especificacions que, en todo caso,
deberan respectar as maiores limitacions establecidas no pla-

neamento respectivo:

- Parcela minima: 500 m?.

- Altura maxima: B+1+Bc.

- Ocupacion maxima: 40%

Aos terreos incluidos na delimitacion do nucleo rural, ou
na da sta area de influencia, ou na de expansion, que pre-
senten un grao de consolidacion pola edificacion superior ao
50% da sua superficie, aplicaraselles o réxime establecido
por esta lei para o nicleo rural comun, polo que habera que
aterse as determinacions contidas no planeamento vixente
respectivo, coas seguintes especificacions, que, en todo
caso, deberan respectar as maiores limitacions establecidas

no planeamento respectivo:

- Parcela minima: 300 m?.

- Altura maxima: B+1+Bc.

- Ocupacion maxima: 50%

Malia o anterior, aos terreos incluidos en poligonos en
execucion por contar con instrumento de equidistribucion
aprobado definitivamente con anterioridade 4 entrada en
vigor da Lei 9/2002 seralles aplicable o réxime de solo
urbano non consolidado, sen prexuizo de respectar a orde-

nacion establecida polo plan.

Aos terreos delimitados como solo de nucleo rural de
conformidade co previsto no artigo 13.2 da Lei 9/2002, do

30 de decembro, na sta redaccion anterior a esta lei, situa-

dos dentro da circunscricion do nicleo existente, aplicarase-

lles o réxime previsto no artigo 29.1 desta lei.

A través do procedemento de modificacion do planeamento
xeral, poderase delimitar ou revisar a delimitacion e ordenacion
individualizada dos nucleos rurais existentes, segundo os crite-

rios establecidos polos artigos 13 e 25 desta lei.

Excepcionalmente, en supostos debidamente xustifica-
dos ¢ logo de informe preceptivo da Comision Superior de
Urbanismo de Galicia, o plan xeral modificado ou revisado
podera temperar a esixencia de consolidacion requirida polo
artigo 13.3. b e ¢) desta lei.

f) Ao solo clasificado polo planeamento vixente como
non urbanizable ou rustico aplicaraselle integramente o dis-

posto nesta lei para o solo rustico,

g) En todo caso, as modificacions e revisions do planea-
mento vixente 4 entrada en vigor desta lei deben axustarse

ao disposto nela.

48. Disposicion transitoria décimo primeira.Explotacion
e instalacions de apoio a actividade agropecuaria e serradoi-

ros existentes.

1. As construcions e instalacions situadas en solo rustico
ou en solo de nucleo rural que, estando destinadas a activi-
dades vinculadas coa explotacién e co apoio a actividade
agropecuaria, de primeira transformacion de produtos agro-
gandeiros e forestais, asi como os serradoiros de madeira,
existian no momento da entrada en vigor desta lei poderan
manter a sua actividade, ainda que non estean amparadas nas
preceptivas licenzas municipais de edificacion ou de activi-

dade, sen necesidade delas.

Nestas construcions poderan permitirse, logo da obten-
cion de licenza urbanistica municipal, as obras de reconstru-
cion, rehabilitacion, conservacion e reforma necesarias sem-
pre que mantefian a actividade de explotacion ou apoio a
actividade agropecuaria ou de serradoiro, e adoptaran as
medidas correctoras oportunas para garantir as condicions

sanitarias e ambientais.

As construcions e instalacions situadas en solo rustico ou

en solo de nucleo rural citadas que existian 4 entrada en
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vigor desta lei, para a stia regularizacion, deberan aboar no
concello respectivo o imposto municipal de construcions,

instalacions e obras.

2. Asi mesmo, podera permitirse, logo da obtencion da
licenza urbanistica municipal, a ampliacion das construcions
destinadas 4 explotacion ou ao apoio a actividade agrope-
cuaria, mesmo en volume independente, que cumpriran as
condicions de edificacion establecidas no artigo 42 desta lei
e no planeamento urbanistico vixente, excepto no que se
refire as condiciéns de parcela minima edificable, recua-
mentos, ocupacion e volume maximos, distancias minimas a
vivendas e a asentamentos de poboacion. No caso das cons-
trucions destinadas a serradoiros tamén se permitira a sta
ampliacion sempre que cumpran as condicions de edifica-
cion establecidas no artigo 42 desta lei e no planeamento
urbanistico, excepto no que se refire a superficie maxima
ocupada pola edificacion sen superar o limite do 60% da

superficie da parcela.

En todo caso, debera manterse o estado natural do terreo,
ou con plantacion de arboredo ou especies vexetais, como

minimo, nun terzo da superficie da parcela.

3. Este mesmo réxime seralles aplicable as edificacions,
construcions e instalacions vinculadas a explotacion ou ao
apoio da actividade agropecuaria e serradoiros amparados en
licenza urbanistica outorgada antes da entrada en vigor desta

lei.

49. Disposicion transitoria décimo segunda.Explotacions

mineiras existentes

As explotacions mineiras, as actividades extractivas de
recursos minerais ¢ os establecementos de beneficio vincu-
lados as actividades mineiras, cando estas estivesen en
activo no momento da entrada en vigor da Lei 9/2002, do 30
de decembro, localizados en solo rustico especialmente pro-
texido poderan continuar a sta actividade nos ambitos para

os que dispofien de licenza urbanistica municipal.

As explotacions mineiras, as actividades extractivas de
recursos minerais € os establecementos de beneficio vincu-
lados as actividades mineiras, cando estas estivesen en
activo no momento da entrada en vigor da Lei 9/2002, do 30

de decembro, localizados en solo rastico de proteccion ordi-

naria e de especial proteccion forestal ou das augas que non
conten coa preceptiva licenza urbanistica municipal para
continuar a sta actividade deberan obtela, logo de que acre-
diten a stia existencia con anterioridade 4 entrada en vigor da
citada lei. Para isto, bastara co reconiecemento administra-
tivo da direccion xeral con competencia en materia de
minas. Para a obtencidon da licenza urbanistica municipal
presentarase no concello a solicitude de regularizacion, a
que se lle achegard o recofiecemento administrativo ante-
riormente sinalado, acreditativo do cumprimento da norma-

tiva sectorial vixente.

As explotacions mineiras, as actividades extractivas de
recursos minerais e os establecementos de beneficio vincu-
lados as actividades mineiras, cando estas estivesen en
activo no momento da entrada en vigor da Lei 9/2002, do 30
de decembro, localizados en calquera categoria de solo ras-
tico especialmente protexido, excepto os mencionados no
paragrafo anterior, que non conten coa preceptiva licenza
urbanistica municipal para continuar a stia actividade debe-
ran obtela, logo da autorizacion do Consello da Xunta, oida
a Comision Superior de Urbanismo de Galicia e por pro-
posta da consellaria competente en materia de minas. O
Consello da Xunta valorara a compatibilidade ou non da
explotacion cos valores naturais, ambientais, paisaxisticos e
de patrimonio cultural existentes ou coa sua vinculacion a

pactos ambientais.

A implantacion de novas explotacions e actividades
extractivas, asi como a ampliacion das existentes en cal-
quera categoria de solo rustico especialmente protexido,
non podera realizarse en tanto non sexa aprobado definiti-
vamente o correspondente plan sectorial de actividades
extractivas de Galicia, ou proxecto sectorial, que sera for-
mulado e tramitado polo conselleiro ou pola conselleira
competente en materia de minas; todo isto sen prexuizo da
posibilidade de outorgar autorizacion para actividades
extractivas en solo rastico de proteccion ordinaria e de
especial proteccion forestal, segundo o disposto polos arti-
gos 36 e 37 desta lei.

49 bis. Disposicion transitoria décimo terceira. .Asenta-

mentos surxidos 4 marxe do planeamento.

1. Os asentamentos xurdidos 4 marxe do planeamento

urbanistico antes da entrada en vigor
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da Lei 9/2002, que non estean integrados na malla
urbana nin refinan as caracteristicas propias dun nucleo
rural, clasificaranse como solo urbanizable, cumprindo os

seguintes requisitos:

a) O ambito do sector debera estar ocupado pola edifica-
cion, cando menos, nun 50% dos espazos aptos para ela,

segundo a ordenacion que o plan estableza.

b) En ninglin caso podera afectar a terreos que deban
incluirse en solo rustico de proteccion de costas, de augas ou
de espazos naturais, segundoestalei, agas cando quede acre-
ditada a vinculacién directa da actividade coa localizacion.
Neste caso, sera necesario obter o previo informe favorable
da Comision Superior de Urbanismo e someterase 4 aproba-

cion definitiva do Consello da Xunta de Galicia.

¢) O plan podera reducir ou eliminar xustificadamente as
reservas de solo para dotacidons publicas e,se €o caso, para
vivendas suxeitas a algiin réxime de proteccion publica esta-

blecidas por esta lei.

d) O plan contera, en todo caso, o trazado e as caracte-
risticas da rede de comunicacions propias do sector € do seu
enlace co sistema xeral de comunicacions previsto no
PXOM, con sinalizacion de alifiacions e rasantes; asi como
as caracteristicas e o trazado das redes de abastecemento de
auga e de sumidoiros, enerxia eléctria ¢ iluminacion ptblica,

e daqueloutros servizos que, se € o caso, prevexa o plan.

e) O planpreverd, asemade, as medidas necesarias para
garantir o estrito cumprimento do Decreto 133/2008, do 12
de xufio, polo que se regula a avaliacién de incidencia
ambiental e daqueloutra normativa sectorial en materia de

medio ambiente.

f) O aproveitamento urbanistico das persoas propietarias

serd o correspondente ao 90% do aproveitamento tipo.

g) A adminisracion actuante non terd que contribuir aos
custos de urbanizacion dos terreos en que, se € 0 caso, se
situe odevandito aproveitamento, que haberan de ser asumi-

dos polas persoas propietarias.

2. As edificacions ou instalacions existentes nos asenta-

mentos industriais aos que se refire este artigo poderan man-

ter a stia actividade ainda cando non conten coa preceptiva
licenza municipal ou, se € o caso, autorizacion autondémica,
no prazo que medie ata a sua completa regularizacion tras a
aprobacion definitiva do plan que contefla a ordenacion
detallada do sector e dos proxectos de equidistribucion e
urbanizacion que resulten necesarios, que non podera ser
superior a tres anos contados desde a entrada en vigor desta

lei de modificacion.

Disposicion transitoria primeira.Plans en tramitacion

1. Os plans aprobados provisionalmene antes da entrada
en vigor desta lei poderan continuar a sia tramitacion ata a
sta aprobacion definitiva a teor do disposto na Lei 9/2002,
do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion

do medio rural de Galicia.

2. Os que, nesa mesma data, fosen xa aprobados inicial-
mente poderan adaptarse integramente a esta lei ou conti-
nuar a sua tramitacion a teor do disposto na Lei 9/2002, do
30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia, ainda que as stas determinacions
deberan adaptarse plenamente a esta lei. A simple adapta-
cion do contido do plan en tramitacion as disposicions esta-
blecidas nesta lei non implicara,por si so, a necesidade de
sometelo a nova informacion publica, agas cando se preten-
dan introducir outras modificacions que alteren substancial-
mente a ordenacion proxectada e non sexan consecuencia da
adaptacion, extremo que serd obxecto de informe polo secre-

tario ou pola secretariamunicipal.

3. Os plans en tramitacién que non alcanzasen a aproba-
cion inicial & data de entrada en vigor desta lei deberan adap-

tarse plenamente a cla.

4. En todo caso, as modificacions e revisions do planea-
mento vixente & entrada en vigor desta lei deben axustarse

ao disposto nela.

Disposicion transitoria segunda. Decretos de suspension do

planeamento

Os decretos autondomicos de suspension do plan que
foron ditados antes da entrada en vigor desta lei de
reforma manteran a sua eficacia, como norma de dereito

transitorio, ata a data de entrada en vigor do correspon-
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